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Forord

| arbetet med att minska var negativa klimat- och miljépaverkan spelar offent-
liga fastighetsigare en viktig roll. Ambitionerna ékar och kraven blir tuffare.

UFOS vill frimja ett 6kat antal ldgenergibyggnader i Sverige. Det dr en
malsittning som delas med EU, regeringen, Energimyndigheten, kommuner och
landsting och manga fler.

Fér att vi ska kunna nd detta mal finns ett antal frigestillningar som beho-
ver behandlas:

¢ Vad ska uppnés?

* Hur lyckas vi?

¢ Hur har andra gjort?

I den har skriften kan du fa svar pa dessa fragor. Syftet ar att diskutera och
analysera hur den offentliga sektorn kan uppfylla de krav som stills pd nira-
nollenergibyggnader vad giller indamalslokaler. Vi reder ut begrepp och gar
igenom dagens och morgondagens krav. Vi diskuterar mervirden med 13genergi-
byggnader, gar igenom framgéngsfaktorer och var det gir att hitta stéd och er-
farenheter. Slutligen intervjuar vi de som lyckats om varfér de har valt att satsa,
hur de 16st olika problem och vad som gjort framgéngen méjlig.

Skriften har initierats och finansierats av Utveckling av fastighetsforeta-
gande i offentlig sektor (UFOS). Hir ingar Sveriges Kommuner och Landsting,
Akademiska Hus, Fortifikationsverket samt Samverkansforum for statliga bygg-
herrar och férvaltare genom Statens fastighetsverk och Specialfastigheter. Detta
projekt har ocksa stottats ekonomiskt av Energimyndigheten.

Skriften har férfattats av Saga Ekelin och Kristina Tegman under ledning av
Agneta Persson. Aven Sofie Absér och Anders Nykvist har bidragit till skrif-
ten. Samtliga arbetar p& WSP. Till sin hjilp har forfattarna haft en styrgrupp
som medverkat i arbetet, bistitt med material och gett virdefulla synpunkter.
Styrgruppen har bestdtt av Morgan Eriksson, Fortifikationsverket; Nina Jacobs-
son Stdlheim, Lokalférvaltningen i G6teborgs Stad; Mikael Zivkovic, Statens
fastighetsverk och Hans Isaksson, K-Konsult och Energimyndigheten.

UIf Sandgren och Sonja Pagrotsky frdn Sveriges Kommuner och Landsting
(SKL) har p& uppdrag av UFOS varit projektledare.

Stockholm i augusti 2012
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8 Bygg energieffektiva lokaler

Sammanfattning

Nya krav

Det omarbetade EG-direktivet om byggnaders energiprestanda antogs i maj &r
2011 Direktivet stéller krav pa att alla nya byggnader fran och med den 31 de-
cember 2020 ska vara s8 kallade nira-nollenergibyggnader (NNE). Fér offentliga
fastighetsigare giller kravet redan frdn och med 31 december 2018. Direktivet
stiller ocks3 hdga energikrav pa byggnader som genomgar stérre ombyggnad.

EU har uttalat att den offentliga sektorn ska fungera som en forebild gil-
lande energianvindning. Mer ambitiosa mal och krav kommer déirfér att stillas
pa byggnader som anviinds och igs av offentliga verksamheter. Det innebir
bland annat att de snabbare ska implementera nya energinormer fullt ut i sitt
fastighetsbestind vid ny- och ombyggnad.

I bilden nedan visas grafiskt de évergripande forutsittningar som giller avse-
ende nira-nollenergibyggande.

Nytt EU-

EU - direktiv

EPBD2

Néringsdepar-

Sveriges q tementets
regering PM p3 remiss

Offentliga fastighetségare:

alla nya byggnader ska vara NNE-byggnader

Lagar ska tillimpas frin och med
Etappmal for att forbereda Gvergangen till NNE-byggnader

Kravet pa NNE-byggnader vid nybyggnation giller fér alla

Definition p& NNE lagstadgad senast

Nya BBR BBR
regler fran - BBR
Boverket 12 16 9
v v v v v v o
2006 2009 19 maj 1jan 9 juli 9 jan 2015 31dec 31 dec 4

2010 2012 2012 2013 2018 2020
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Definitionen av vad nira-noll innebir fér beslutas av de enskilda medlems-
staterna, och ska vara lagstadgad senast den g juli 2012. I Sverige har regeringen
valt att inte definiera NNE. Regeringen séger att den svenska tillimpningen
av begreppet nira-nollenergibyggnader kommer att innebira skirpta krav pa
energiprestanda jimfért med dagens byggregler. Men samtidigt anser regeringen
att det i dagsliget saknas tillrickligt underlag f6r att ange hur ldngtgdende en
sddan skirpning bor vara. Innan ett beslut om skidrpning fattas, maste befintliga
lagenergihus och demonstrationsprojekt utvirderas. Regeringen menar att det
framférallt saknas underlag fér beddmning av vilka energikrav som #r fastig-
hets- och samhillsekonomiskt effektiva. Och det dr endast skirpningar som ir
miljdmaissigt, fastighetsekonomiskt och samhillsekonomiskt motiverade som
regeringen vill genomféra. Enligt EU-direktivet ska medlemslinderna inféra
etappmal for att férbittra energiprestanda fér nya byggnader senast 2015.!

Genomforande

Att vara en férebild stiller krav pa de offentliga fastighetsidgarna. Politiker, sty-
relser och ledningen i offentligt dgda fastighetsbolag har det yttersta ansvaret
for investeringar i dessa fastigheter. De ansvarar for att fatta och genomféra
beslut som driver utvecklingen i ritt riktning. Strategier fér att lyckas innefat-
tar ett flertal viktiga punkter sdsom investeringsanalyser som belyser helhet,
kompetensutveckling och mélstyrning, dir energi ir en parameter av betydelse.

Erfarenheter frin kommuner som ligger i framkant nir det giller att bygga
och renovera energisnilt, visar att det finns anledning att snabbt ta praktiska
steg och komma igéng. Det tar tid att stilla om till férindrad arbetsmetodik
och nya regler. Arbetet behéver ofta en period av inkérning innan det fungerar
fullt ut.

For att insatserna ska bli framgangsrika behévs en bred férankring inom
organisationen pa bade ledningsniva och politisk niva. Frigan om den komman-
de skirpningen av byggnormerna maéste diskuteras och ges prioritet. Ledningen
maste bade formulera tydliga mal och se till att de férankras inom férvaltning-
arna. Alla inblandade parter méste vara dverens om vad som ska uppnés och hur
man ska ta sig dit.

Det kostar att bygga eller renovera till NNE-nivadn, men vinsten dterkommer
varje 4r med minskade driftskostnader. For att de ekonomiska incitamenten ska
bli tillrackligt starka krivs dock att man tar sig férbi vissa hinder. Med en inves-
teringsanalys som tar hinsyn till livscykelkostnader dr sannolikheten storre att
satsningarna bedéms som l6nsamma ur ett ldngsiktigt och uthalligt perspektiv.

Ett sitt att handla upp mer energieffektivt ér att stilla krav pa funktioner i
form av programkrav vid upphandling och projektering. Kraven ska naturligtvis
foljas upp och verifieras.

Genom att starta med testprojekt dir malsittningen dr hogre energiprestan-
da 4dn vad som krivs enligt dagens byggnormer, kan en bredare erfarenhetsbas

1 Regeringens skrivelse 2011/12:131, Viigen till ndra-nollenergibyggnader, 29 mars 2012
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bérja byggas om vad som krivs, vad som blir annorlunda 4n tidigare och hur
man bist ndr uppsatta mal. Det ir viktigt att skapa bred erfarenhet, erfaren-
hetsaterféring och tydliga rutiner for utformning av styrdokument, upphand-
ling, val av entreprenadform m.m.

Vid uppférandet av NNE-byggnader ér det viktigt att samtliga inblandade
aktorer har tillracklig kunskap och kompetens. Bristande kunskap ir ett viktigt
hinder fér ett storskaligt NNE-byggande. Eftersom EG-direktiven kriver en
snabb omstillning till NNE-byggande ér det avgérande att alla aktérer tidigt i
omstillningsfasen forstirker sin kompetens.

Fér offentliga fastighetsigare kan processen fér att mota de nya kraven il-
lustreras enligt bilden nedan.

Utvardering
Genomférda testprojekt
Ta sto6d av natverk
Inspireras av goda exempel
Gora ekonomiska bedéomningar

Formulera ambition och mal

Sakerstilla intern forankring

Satta sig in i nya regler
Kompetensutveckling

Samverkan med brukare

Svarigheter

For att skapa engagemang hos alla offentliga aktorer kriavs mycket stdd och tydlig-
het fr&n myndigheterna. Det finns en risk att mindre kommuner, som kanske inte
har ndgon anstilld med ansvar for energi- och miljéfragor, inte ens kinner till att
det kommer nya krav. De har darfor en hog troskel att ta sig éver. Dessa kommu-
ner, med knappa resurser bide ekonomiskt och kompetensmaissigt, kan komma
att {8 svart att klara av att bygga nytt och bygga om enligt néra-nollenergikraven.
Det kan dven vara sé att det pa orter med en svag fastighetsmarknad, kan vara
svart att ekonomiskt motivera stora satsningar for att uppné de nya kraven.

Tiden fram tills de nya kraven bérjar gilla ir inte 18ng. Det férutsitter en
mycket snabb omstillning av hela branschen vilket kan innebéra en risk for
béde resurs- och kompetensbrist under denna process. Genom att uppmirk-
samma och medvetandegéra hindren skapas méjligheter att vidta atgirder for
att dvervinna eller runda dem.
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Stod

Det finns stéd och hjilpmedel for ldgenergibyggande, bade avseende kalkyler,
verifiering och frimjande. Nigra exempel pa detta ir:

» BELOK:s? Totalprojektmetod ir ett sitt att kalkylera med energibespa-
rande &tgirder vid renovering. Metoden bidrar till bAde minskad energian-
vindning och 6kad ekonomisk 16nsamhet.

* Sveby3-programmet dr bygg- och fastighetsbranschens tolkning och for-
tydligande av Boverkets Byggreglers funktionskrav pd energihushallning.

I Sveby-programmet faststills standardiserade brukardata fér berikningar
och hur verifiering av energiprestanda ska g3 till.

» Energimyndigheten arbetar med att frimja NNE-byggande och har fére-
slagit en insats fér teknikutveckling och 6kad kunskap genom att skapa en
demonstrationsplattform och ett samverkansrad fé6r NNE-byggnader.

2 BELOK - Bestillargruppen Lokaler
3 Sveby - Standardisera och verifiera energiprestanda i byggnader
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KAPITEL I

Bakgrund

Det omarbetade EG-direktivet om byggnaders energiprestanda (31/2010/EU),
dven kallat EPBD2, stiller krav pd att alla nya byggnader fran och med den 31 de-
cember 2020 ska vara s8 kallade nira-nollenergibyggnader (NNE). For offentliga
fastighetsigare giller kravet redan frdn och med 31 december 2018. Direktivet
stiller ocksd hdga energikrav pa byggnader som genomgar stérre ombyggnad.

EU har uttalat att den offentliga sektorn ska fungera som en forebild gil-
lande energianvindning. Mer ambititsa mal och krav kommer dérfér att stillas
pa byggnader som anviinds och igs av offentliga verksamheter. Det innebir
bland annat att de snabbare ska implementera nya energinormer fullt ut i sitt
fastighetsbestind vid ny- och ombyggnad.

Definitionen av vad nira-noll innebir fir beslutas av de enskilda medlems-
staterna. Den ska vara lagstadgad senast den g juli 2012. Fér Sveriges del har
regeringen valt att inte definiera NNE. Regeringen menar att den svenska
tillimpningen av begreppet nira-nollenergibyggnader kommer att innebira
skirpta krav pd energiprestanda jimfért med dagens byggregler. Men samtidigt
anser regeringen att det i dagsliget saknas tillrickligt underlag f6r att ange hur
langtgdende en siddan skdrpning bér vara. Innan ett beslut om skirpning maste
befintliga ldgenergihus och demonstrationsprojekt utvirderas. Regeringen siger
att det framforallt saknas underlag fér bedémning av vilka energikrav som ir
fastighets- och samhillsekonomiskt effektiva. Och det 4r endast skirpningar
som ir miljémaissigt, fastighetsekonomiskt och samhillsekonomiskt motiverade
som regeringen vill genomféra.s

4 Europaparlamentets och radets direktiv: 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda
5 Regeringens skrivelse 2011/12:131, Véigen till néra-nollenergibyggnader, 29 mars 2012
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Syfte

Syftet med detta projekt ir att diskutera och analysera hur den offentliga sek-
torn kan uppfylla de krav som forvintas stillas pd byggande av NNE-byggnader
i enlighet med det reviderade EG-direktivet om byggnaders energiprestanda
(EPBD2) och myndigheternas krav. Projektet avgrinsas till att handla om inda-
malslokaler.

Malgrupp for denna skrift dr offentliga fastighetsiigare och politiker.

Varfor maste energianvandningen minska?

Det finns méanga skl till att bygga mer energieffektiva hus och pa andra sitt
minska energianvindningen. Nagra av dem ar:

* Ligre energikostnad

* Minskad miljébelastning

» Langsiktig drift- och resurseffektivet minskar férvaltningskostnaderna

» Omvirldens (EU:s och nationella) 6kade krav p energiprestanda

» Kunden/hyresgisten efterfrigar det

+ Okat fastighetsvirde

 Offentlig sektor ska vara féregdngare

Manga rationella skil talar alltsa for detta, inda férbises ofta energiaspekter i
dagliga beslut och valsituationer. Férbiseendet sker p grund av okunskap, tids-
brist, ointresse, otydlighet i ansvarsfrigor, etc.

Varfor forbattra redan nu?

Allt pekar pa att energipriserna kommer att fortsitta stiga de kommande &ren.
Att bygga energieffektiva hus och minska energibehovet i fastigheter blir d& en
allt viktigare del i att halla driftskostnaderna pa en acceptabel niva. Energieffekti-
visering innebir ocksa en riskminimering genom att man inte i samma utstrick-
ning drabbas av plétsliga ofrutsedda 6kade energipriser. For ett fastighetsféretag
finns mycket att vinna pa att hélla lokalerna i gott skick s8 att de 4r attraktiva pa
hyresmarknaden. Idealt gir det att 8stadkomma en minskning av energianvind-
ningen samtidigt som drift och funktionalitet sikerstills eller forbattras. Aven
sambhillets krav pd hég energieffektivitet kommer att fortsitta skirpas, ocksa for
befintliga byggnader som renoveras. D4 kan fastighetsigare som underl4tit att
genomféra méjliga energieffektiviseringar tvingas till kostsamma och snabba 16s-
ningar for att férbittra fastigheterna, istillet fér att atgirder genomforts tidigare
pa ett mer l6nsamt sitt.
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Begrepp

I detta avsnitt beskrivs ndgra begrepp som férekommer i denna skrift och som
ocks8 dr vanliga nir energieffektiva byggnader diskuteras generellt.

Byggnadsfysikaliska forutsattningar

En utforlig beskrivning av vad som kénnetecknar en byggnad med 18ga virme-
behov och hég energiprestanda finns i Bilaga 1.

Andamalslokaler

Det finns flera olika typer av byggnader, déir det bedrivs ndgon sirskild typ av
verksamhet. Dessa kallas indamalslokaler eller lokaler och #r enligt den offici-
ella nationella statistiken indelade i:

¢ Kontor

¢ Skolor och férskolor

¢ Vardlokaler

e Idrottsanldggningar

¢ Handelslokaler

¢ Hotell

¢ Restauranger

¢ Samlingslokaler (t.ex. muséer och biografer)

En dndamalslokal ar en lokal som utformats och avses anvéandas for ett
specifikt &ndamal, sasom skola eller vardcentral. Byggnaden &r anpassad

for att uppfylla sarskilda behov och skulle behéva goras om for att kunna

inhysa annan slags verksamhet.

Lagenergihus, Passivhus, Plushus, Nara-nollenergibyggnad

Allmint giller att uppférandet av energieffektiva byggnader av alla slag, for-
utsitter att samtliga tekniska egenskapskrav fér byggnader uppfylls®. For att
byggnadernas ldngsiktiga funktion ska sikerstillas 4r det visentligt att byggna-
derna dr robusta och héallbara. Det ir dven av stor vikt att byggnaderna har ett
gott inomhusklimat. Darfér dr det viktigt att byggnaden och dess installationer
och utrustning f6ljs upp och utvirderas ordentligt.

6 Barférméga, stadga och bestdndighet, sékerhet i hdndelse av brand, skydd med hansyn till hygien, hilsa och
miljo, sdkerhet vid anvdndning, skydd mot buller, energihushéllning och viarmeisolering, limplighet f6r avsett
dndamdl, tillgénglighet och anvindbarhet fér personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga och
hushallning med vatten och avfall.
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Hir foljer en definition pd ndgra av de vanligaste begreppen fér olika typer av
energieffektiva byggander:

Lagenergihus: Ar ett allmint begrepp f6r hus som anvinder mindre energi &n
vad byggnormerna (BBR) kriver, ospecifikt exakt hur mycket mindre.

Passivhus: Syftet med konceptet passivhus ir att byggnaden &r s8 vilisolerad att
lokalerna till stor del virms upp passivt genom att virme fran personer, elek-
triska apparater och instrdlad sol tillvaratas. P4 detta sitt fir byggnaderna ett
mycket 13gt behov av energi f6r uppvirmning.

Att tillvarata passivt tillférd energi istillet for att aktivt distribuera energi
via t.ex. radiatorer ir ett koncept som blir allt vanligare i Europa. Det behover
bara finnas en liten extra virmekilla f6r uppvirmning. Den nuvarande defini-
tionen pa passivhus-konstruktion i Sverige ir att den installerade effekten ska
vara mindre 4n 10 W/m®.

For att kunna klara uppvirmning med hjilp av i huvudsak passiva virmekil-
lor, méste allt virmelickage frin byggnaden minimeras genom en vilisolerad
byggkonstruktion. Aven fénster och dérrar m3ste vara mycket energieffektiva
och slutligen dtervinns nistan all virme i det effektiva ventilationssystemet.

Plushus: Bendmningen plushus anviinds vanligen for en byggnad som under ett
ar producerar mer energi 4n den anvinder. Detta ir mojligt genom att interna
virmetillskott fr&n verksamhet och personer tas tillvara pa ett bra sitt samt

att produktion av solvirme, sméaskalig solel och vindkraft integreras i fastighe-
ten. Plushuset har ofta ett tak tickt med solpaneler, ett lufttitt och vilisolerat
klimatskal samt fénster med vil avvigd geometri och placering. Vidare ér huset
ofta anpassat i storlek s8 att de som bor eller verkar i fastigheten sjilva star for
merparten av uppvirmningen. Fastigheten far dirfér inte vara for stor i férhal-
lande till sin verksamhet. D4 ricker det interna virmetillskottet inte till. Vid
arsslutet ska sedan den av byggnaden levererade mingden el och virme till
energileverantdren vara storre dn den under dret képta mingden energi. Férst d&
har plushuset levt upp till sitt namn.

Nara-nollenergibyggnad: Ett nytt begrepp som anvinds i EU:s byggnadsdirek-
tiv (EPBD2) ir nira-nollenergibyggnad (NNE-byggnad). En NNE-byggnad ir
en byggnad med mycket hog energiprestanda dir en mycket hég grad av tillférd
energi kommer fran férnybara energikillor.

Energikrav i Boverkets Byggregler (BBR)

I sina byggregler anger Boverket krav pa bland annat byggnaders maximalt
tilldtna specifika energianvindning. Specifik energianvindning r energiming-
den fér byggnaden under ett &r, dividerat med antal kvadratmeter uppvirmd
golvarea.



Kraven pi energianvindningen har skirpts genom aren. I denna skrift
refereras till olika versioner av byggreglerna. I tabellen nedan visas en samman-
stillning och jamforelse mellan dessa. Hir anges de nivder pa specifik energian-
vindning (utom verksamhetsenergi) som ej fir dverskridas vid nybyggnation av

lokaler.

Lokaler som har annan uppvarmning dn elvairme (kWh per m* Atemp och ar):

Boverkets Boverkets Galler Klimatzon
Byggregler Forfattnings- fran ar

samling | Il ]
BBR 12 BFS 2006:12 2006 120 120 100
BBR 16 BFS 2008:20 2009 140 120 100
BBR 19 BFS 2011:26 2012 120 100 8o

Lokaler med elvirme (kWh per m* Atemp och ar):

Boverkets Boverkets Galler Klimatzon
Byggregler Forfattnings- fran ar

samling 1 Il 1
BBR 12 BFS 2006:12 2006 120 120 100
BBR 16 BFS 2008:20 2009 95 75 55
BBR 19 BFS 2011:26 2012 95 75 55

I BBR 12 kallades klimatzon I och II £6r "Klimatzon Norr” och klimatzon III

kallades for "Klimatzon Séder”. Klimatzonerna omfattar féljande lin:
¢ I: Norrbotten, Visterbotten och Jimtland.

e II: Visternorrland, Givleborg, Dalarna och Virmland.

o III: Vistra Gétaland, Jonkoping, Kronoberg, Kalmar, Ostergétland, S-
dermanland, Orebro, Vistmanland, Stockholm, Uppsala, Skéne, Halland,
Blekinge och Gotland.

I BBR anges fler villkor och férutsittningar avseende bl.a. klimatskdrmen, in-
stallerad effekt och ventilation. Dessa villkor redovisas dock inte hir.

Bakgrund 17
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Sammanfattning av forutsattningar

I bilden nedan visas grafiskt pa en tidsaxel de évergripande férutsittningar som
giller avseende nira-nollenergibyggande. Det giller sdvil EG-direktivet som
nationella lagar och regler.

Nytt EU-

EU - direktiv

EPBD2

Naringsdepar-

Sveriges q tementets
regering PM pa remiss

Offentliga fastighetségare:

alla nya byggnader ska vara NNE-byggnader

Lagar ska tillimpas frin och med
Etappmal for att forbereda dvergéngen till NNE-byggnader

Kravet pd NNE-byggnader vid nybyggnation giller fér alla

Definition p& NNE lagstadgad senast

Ny BBR BBR
regler fran - BBR
Boverket 12 16 9
v A 4 v v v v o
2006 2009 19 maj 1jan 9 juli 9 jan 2015 31 dec 31 dec v

2010 2012 2012 2013 2018 2020
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KAPITEL 2

Vad ska uppnas?

EG-direktivet

Europaparlamentets och ridets ursprungliga direktiv om byggnaders energi-
prestanda bérjade gilla i december 2002. Dess syfte var att, med hinsyn till
utomhusklimat, lokala férhallanden, inomhusklimat och kostnadseffektivitet,
frimja en forbittring av byggnaders energiprestanda. Direktivet omarbetades
under 2009 och 2010. Det omarbetade direktivet (2010/31/EU7) tridde i kraft i
maj 2010. Det finns ett antal dndringar i detta som utgér skil for dndringar i det
svenska regelverket.

I det reviderade direktivet anges att alla nya byggnader ska vara nira-nollen-
ergibyggnader (NNE) senast den 31 december 2020. Mer ambititsa krav stills pa
nya byggnader som anviinds och #gs av offentlig sektor, vilka ska vara NNE-
byggnader senast den 31 december 2018.

Det omarbetade EG-direktivet (EPBD2) 2010/31/EU anger att nya bygg-
nader fran och med den 31 december 2020 ska vara sa kallade nara-noll-
energibyggnader (NNE). For offentliga fastighetsagare galler kravet redan

fran och med 31 december 2018. Direktivet stiller ocksa héga energikrav

pa byggnader som genomgar stérre ombyggnad.

7 Europaparlamentets och radets direktiv: 2010/31/EU av den 19 maj 2010 om byggnaders energiprestanda
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Myndigheter ska ocksé vidta &tgirder fér att stimulera att byggnader som
renoveras omvandlas till NNE-byggnader. Det betyder att dven byggnader som
genomgér en stérre ombyggnad ska férbittra sin energiprestanda for att upp-
fylla de gillande minimikraven, férutsatt att det ir tekniskt, funktionellt och
ekonomiskt genomférbart och mojligt. Kraven ska tillimpas p& den renoverade
byggnaden eller byggnadsenheten i dess helhet (EPBD2 art 7).

I EG-direktivet definieras i artikel 10 punkt 2 en "stérre renovering av en
byggnad” som ett av féljande tva alternativ. Medlemsstaterna fér vilja om de vill
tillimpa alternativ a eller b.

a) Totalkostnaden for renoveringen av klimatskalet eller byggnadens
installationssystem &verstiger 25 % av byggnadens virde, exklusive virdet
av den mark dir byggnaden #r beligen.

b) Mer 4n 25 % av klimatskalets yta renoveras.

Nationella lagar och forfattningar som ir nédvindiga fér att f6lja EG-direkti-
vets krav pd NNE-byggnader ska antas och offentliggéras senast den g juli 2012
och tillimpas frdn och med g januari 2013. Det ska finnas etappmal for 2015 vars
syfte ir att férbereda for 6vergdngen till NNE-byggnader (EPBDz2 art g).

I det omarbetade direktivet om byggnaders energiprestanda anges att den
offentliga sektorn ska fungera som en forebild gillande energianvindning. Mer
ambitidsa mél och krav kommer dirfér att stillas pd byggnader som anvinds
och igs av offentliga verksamheter, bland annat genom att de som tidigare
nimnts snabbare ska implementera nya energinormer fullt ut i sitt fastighets-
bestand. Det pagér dven diskussioner pd EU-niva® om att uttka effektiviserings-
kraven, bland annat genom krav p att offentliga byggnader ska renoveras med
minst 3 procent av ytan varje ar upp till en nivd som motsvarar energiprestan-
dan i de bista 10 procenten av bestandet. Man diskuterar dven dkade krav pa
anvindandet av energitjinster och grén upphandling.

Boverkets nya byggregler

Boverkets forfattning innefattande de nya byggreglerna BBR1g? beslutades den
4 oktober 2011 och borjar gilla fran och med 1 januari 2012. I férfattningen anges
skirpta krav pa byggnaders energihushéllning jimfért med tidigare byggregler.
De nya kraven giller byggnaders energianvindning, klimatskal samt elinstalla-
tioner och &terspeglar till viss del det nya EG-direktivet.

I figur 1 anges Boverkets nya krav p3 byggnaders hdgsta tilldtna energianvind-
ning vid nybyggnad. Den hégsta tillitna energianvindningen definieras som en
byggnads energianvindning fér virme, varmvatten och fastighetsel och uttrycks
som kWh per uppvirmd area (Atemp®) och &r. Verksamhetsel ingr allts8 inte.

8 Forslag (2011/0172) till Europaparlamentets och radets direktiv
9 Boverket: BFS 2011:26 BBR 19
10 Atemp ar den area som varms till mer dn 10 grader Celsius.
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DIAGRAM 1: Boverkets krav pa hégsta tillatna energianvandning vid nybyggnad
av lokaler [kWh/m?, ar]. Kravnivan &r olika beroende pa uppvarmningssatt och
klimatzon (I, Il och Ill). Kraven giller fran och med 1 januari 2012.
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For lokaler dir uteluftsflédet av hygieniska skil maste vara hégre 4n 0,35 1/m”
tillats hdgre energianvindning.

Nytt i regelverket dr rekommendationer om hur klassning av byggnaders en-
ergianvindning ska ske. Lg energianvindning innebir att en byggnads energian-
vindning uppgar till hdgst 70 procent av Boverkets hdgsta tilldtna energianvind-
ning. Mycket 13g energianvindning innebir att energianvindningen uppgar till
hogst so procent av BBR:s krav. Dessutom innehéller de nya byggreglerna krav pa
energihushallning vid dndring av byggnader, vilket ér i linje med EG-direktiven.

Forslag till nationell strategi

Energimyndigheten har som sektorsmyndighet med ansvar for energifrdgorna
ocksd en betydelsefull roll nir det giller NNE-definitionen. Energimyndighe-
tens forslag till definition av en NNE-byggnad 4r en byggnad som anvinder
hégst 50 procent energi for uppvirmning jamfért med vad byggnormen (BBR
16) kriver. Detta avser nybyggnation. Dessutom ska en NNE-byggnad enligt
Energimyndigheten, uppfylla foljande:

1. Mycket energieffektivt klimatskal

2. Mycket energieffektiva installationer

3. En stor andel av den energi som behévs ska komma frdn fornybara energi-

killor och produceras pa plats eller i nirheten
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Energimyndigheten har med anledning av det aktuella EG-direktivet tagit fram
ett forslag till nationell strategi® for 1dgenergibyggnader for att frimja ett dkat
antal sddana byggnader i Sverige. [ strategin definieras mélnivaer och etappmal
gillande energiprestanda.

Malnivaer

En viktig och central del i Energimyndighetens férslag till nationell strategi fér
NNE-byggnader ir uppsatta mélnivder som definierar den férvintade energi-
prestandan hos NNE-byggnader genom en hogsta tilldten energianvindning.
Den hégsta tilldtna nivén fér energianvindning ér olika fér nya respektive reno-
verade byggnader och tar hinsyn till klimatzon och uppviarmningssitt i likhet
med Boverkets byggregler.

11 Energimyndigheten ER 2010:39 Nationell strategi for lagenergibyggnader
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Mélnivderna dr ambitidsa riktvirden for NNE-byggnader och utgor i dags-
laget inte nagot regelkrav. De dr upprittade fér att ge marknadens aktérer en
fingervisning om vad som férvintas av dem i framtiden. De framtida kravniva-
erna fér NNE-byggnader kommer slutligen att utformas av Boverket. Sverige
framhélls infér omarbetningen av energiprestandadirektivet av Boverket som
en medlemsstat vars energiregler redan ligger i nirheten av kostnadsoptimal
nivd. Med kostnadsoptimal menas att man avsitter tillrickliga ekonomiska
medel for att né en s hog energiprestanda som mojligt.

I nya byggnader anser Energimyndigheten att energibehovet ska halveras
jamfoért med BBR:s minimikrav fér energianvindning. Fér att genomféra en
omstillning till ett héllbart energisystem #r det viktigt att 4ven minska energi-
anvindningen fér befintliga byggnader. Energimyndigheten féreslar diarfér att
byggnader som genomgar en stérre renovering ska minska sin energianvindning
till 7o procent av BBR:s minimikrav pa energiprestanda. Energimyndighetens
forslag pad malnivéer for NNE-byggnader vid nybyggnad och storre renovering
redovisas i figur 2.

DIAGRAM 2: Energimyndighetens malnivaer for fraimjande av NNE vid nybyggnad och
storre renovering av lokaler. Nivaerna ar olika beroende pa uppvarmningssatt och
klimatzon (I, Il och lll) och avser hogsta tillaiten kopt energianvandning (kWh/m?, ar).
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Etappmal

Fér att underldtta omstillningen till NNE-byggnader har Energimyndigheten
foreslagit ett antal etappmal. Dessa ir till for att omstillningen ska ta fart och
att tillrickligt m&nga byggnader inom en given tid ska leva upp till formulerade
mal. Etappmalet mits i andel yta som uppnar malnivan for energiprestanda.
Fér den offentliga sektorn giller att andelen ny- och ombyggnadsprojekt som
uppfyller malnivan ska vara minst 50 procent redan under ar 2015.

Uppfoljning och utvardering

Fér att omstillningen mot NNE-byggnader ska bli framgéngsrik ir det viktigt
med uppféljning och utvirdering av byggnaders kvalitet och energiprestanda. I
dagsliaget skots kvalitetssikring vid byggande genom egenkontroll som utférs av
byggherren och de anlitade entreprendrerna.

Fér att kvalitetssikra och utvirdera behéver dirfér rutiner utvecklas for att
analysera, mita och dokumentera en byggnads funktion och prestanda. Detta
ska géras under tiden en byggnad uppférs men dven efter att den ir firdig.
Nyproducerade byggnader ska féljas upp for att ta reda pa om de lever upp till
uppsatta mal. Vid ombyggnad och renovering behévs dven en inledande analys
av utgéngsliget fore renovering. Nir alla dtgirder i byggnaden vidtagits foljs
energianvindningen upp. Resultatet av mitningarna gor det mojligt att utvir-
dera om energimalet har uppnitts eller ej och med vilken marginal. Erfarenhe-
ter frdn genomférda byggprojekt, bdde positiva och negativa, kan pa detta sitt
ocksa vara till nytta for senare projekt.

I UFOS-skrifterna "Hela vigen fram”? och "Bittre klimatskdrm — Att stilla
krav och félja upp”s finns stéd for att folja upp energikraven i byggprocessen
samt metoder och rutiner for uppféljning av byggnadstekniska energikrav.

Tillsyn och drift

I EG-direktivet finns ocks8 krav pa inspektion av virme- och
luftkonditioneringssystem. Regelbunden inspektion och underhall bidrar till att
systemet arbetar optimalt ur miljé-, sikerhets- och energisynpunkt. Inspektion
krivs om den nominella effekten hos virme- och kylsystemet &verstiger 20 kW
respektive 12 kW.

12 UFOS 2007: Hela vdgen fram — Uppféljning av energikrav i byggprocessen
13 UFOS 2010: Bittre klimatskdrm — Att stélla krav och félja upp



Hur gar vi till vaga? 2g

KAPITEL 3

Hur gar vi
till vaga?

Offentliga fastighets&gare ska genom sitt agerande vara en forebild for alla
fastighetsigare i Sverige. Detta dr som tidigare nimnts fastslaget i bide svensk
och europeisk energipolitik. Politiker, styrelser och ledningen i offentligt dgda
fastighetsbolag har det yttersta ansvaret fér investeringar i dessa fastigheter. De
ansvarar for att fatta och genomféra beslut som ligger i linje med de nationella
malen. Strategier f6r att lyckas handlar om investeringsanalyser som belyser
helheten, om kompetensutveckling av sivil ledningspersoner som byggare och
inte minst om maélstyrning dir energi ir en viktig parameter.

I offentlig fastighetsférvaltning férekommer det att dgaren ansvarar ocksé
for hyresgistens energianviandning. I dessa fall finns stora méjligheter att sam-
ordna energi och miljéarbetet mellan verksamhet och férvaltare av lokalerna.
Hir kan det handla om inképsrutiner for apparater, hur innemiljokraven ska
formuleras, drifttider och incitament.

For att uppnd en bred omstillning till nira-nollenergibyggande vid nybygg-
nad och ombyggnad inom offentlig sektor redan fran ar 2019 krivs snabba &tgir-
der. Diarfér behover diskussionen snarast komma igdng om vad detta kommer
att innebdra inom varje enskild offentlig verksamhet och organisation.

Erfarenheter frin kommuner som ligger i framkant d& det giller att bygga
och renovera energisnalt visar att det finns anledning att snabbt ta praktiska
steg och komma igdng, eftersom det tar tid att stilla om till forindrad arbets-
metodik och nya regler. Arbetet behéver ofta en period av inkérning innan det
fungerar fullt ut. Nir den nya skirpta byggnormen vunnit laga kraft finns inte
lingre utrymme for att testa och som novis eventuellt inte nd hela vigen fram
till uppsatta energimal.
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Organisationsforankring

Energianvindning och byggnaders energiprestanda ir otvivelaktigt en lednings-
fraga. Energifrigan fortjinar en plats pa ledningens agenda och méste ha ett
utrymme i verksamhetens styrsystem. Utan ledningens genuint férankrade
intresse i energifrigorna kommer insatserna aldrig att bli tillrickliga. I alla
foretag och organisationer finns mer eller mindre strukturerade system for
verksamhetsstyrning. Oavsett vilket system som tillimpas si finns moment av
malformulering, uppféljning, rapportering och premiering av goda insatser.
Energianvindning 4r lika mitbart som monetira storheter och kan behandlas p
samma sitt i ledningssystemet.

Det finns en ny internationell standard for Energiledningssystem. Den har
beteckningen SS-EN ISO sooor1. Standarden héller pa att kompletteras med
olika stédverktyg. De svenska och europeiska standarderna for Energilednings-
system, som nu ersitts av den globala, har beteckningarna SS 62 77 50 och
SS-EN 16001, Hur stort genomslag inférandet av ett energiledningssystem far i
organisationen beror pd engagemanget i ledningen.

Det férsta som behdvs ir alltsd en bred férankring inom organisationen pé
bade ledningsniva och politisk niva dir frigan om den kommande skirpningen
av byggnormerna behéver diskuteras och ges prioritet. Nagra grundliggande
fragor ir:

* Vad innebir férindringen for er organisation?

» Hur ser ert arbete med energieffektivt ny- och ombyggande ut idag?

» Kompetens som kan arbeta med frigan och hjilpa till med att utforma en

handlingsplan #r viktigt. Hur ska ni hantera eventuella kompetensbrister
inom den egna verksamheten?

Ledningen méste formulera tydliga mal och direfter se till att de férankras
inom fdérvaltningarna s att det rdder konsensus om vad som ska uppnés och hur
man ska ta sig dit. B&de ledning och medarbetare maste engageras i frigan.

Fér en mer djuplodande diskussion om hinder fér 16nsam energieffektivi-
sering i den offentliga fastighetssektorn, men 4ven vigar runt eller 6ver dessa
hinder, hinvisas till UFOS-skriften "Det finns potential”s.

o
Mal
Det ir ledningens ansvar att se till att organisationen arbetar mot givna mal.
Hur bra detta arbete bedrivs ir alltsd huvudsakligen ett resultat av de beslut
som ledningen fattar. En viktig framgangsfaktor ir att energifrigan ges tillrick-

lig uppmirksamhet i den hégsta ledningen.
Statens, landstingets eller kommunens férvintningar och energimal bér fin-

14 SIS, Swedish Standards Institute, www.sis.se
15 UFOS 2010: Det finns potential — Energieffektivisera offentliga fastigheter i hégre takt
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nas uttryckta, till exempel som dgardirektiv till bolag eller som férvaltningsdi-
rektiv till forvaltningsorganisationen. Ledningens mal bér formuleras entydigt,
lattforstieligt och pa ett sidtt som dr uppfoéljningsbart. Mélen bor vara bade
strategiska och konkreta.

Ekonomisk bedomning

Kostnaderna fér att bygga eller renovera enligt NNE-kraven éverstiger normalt
kostnaderna vid tillimpning av traditionella metoder och ambitioner. Av detta
foljer att det kapitalmissigt dr mer krivande att genomféra ett NNE-projekt.
Detta forhéllande maste beaktas nir man ska bedéma likviditetsbehovet vid
genomférande av de aktuella projekten.

Genom en ligre energianvindning férvintas NNE-byggnaderna ha ligre
driftkostnader in traditionellt utformade byggnader under fastighetens an-
vindningstid. Det dr angeldget att i ett kalkylsammanhang noga identifiera och
virdera dessa besparingar, och att de framtida driftkostnader som ir relevanta
liggs in i kalkylunderlaget vid bedémning av investeringen.

For att ge en rittvisande investeringskalkyl av ett NNE-projekt méste
man anvinda en tillférlitlig kalkylmodell som tar hinsyn till byggnadens
livscykelkostnaders. Genom att géra en investeringskalkyl med hinsyn till
livscykelkostnader dr sannolikheten stérre att satsningarna, trots en hégre
initial investeringskostnad, bedéms som l6nsamma med hinsyn till férvintad
energiprisdkning, kalkylrinta, minskade driftskostnader och livslingd. I det
finansiella perspektivet kan kostnadsbesparingarna, som uppstar vid minskad
energianvindning, motivera de energieffektiviserande &tgirderna.

Det finns ofta patagliga trésklar att ta sig 6ver i form av bristfillig kunskap
hos anlitade konsulter, installatdrer och entreprendrer om hur man ska ga till
viga. Detta kan dven gilla bestillaren. Fér de tidiga projekten uppstar merkost-
nader for att lira upp alla som deltar i processen. Att bygga energieffektivt dr
normalt inte s mycket dyrare ifrdga om material och produkter men det gir 4t
betydligt mer kraft till uppféljning och kontroller.

Upphandling

En viktig faktor i genomférandet av ekonomiskt héllbara projekt ir att i upp-
handlingsskedet stilla krav pa funktioner i form av programkrav vid upphand-
ling och projektering, som sedan f6ljs upp och verifieras. For att underlitta
programarbetet kan firdiga tekniska programkrav fér delsystemens energief-
fektivitet anvindas. I dessa finns férvaltningens malsittning och riktlinjer
inbyggda och man slipper "uppfinna hjulet” f6r varje projekt som genomfors.
Detta underlittar kommunikationen mellan alla parter, pdskyndar processen

16 UFOS 2006: Rikna for livet — Har vi rad att inte anvénda livscykelkostnad (LCC)



28 Bygg energieffektiva lokaler

och sikrar resultaten. Det dr i upphandlingsskedet viktigt att stilla tydliga krav
pa verifiering av viktiga parametrar fér energiprestanda och vad som giller och
vem som #r ansvarig om kraven inte uppfylls.

Fér denna typ av projekt, dir utgdngspunkten ir att man ska hitta andra 16s-
ningar och konstruktioner 4n vad entreprendrerna brukar leverera, har s kallad
partnering varit en intressant entreprenadform.

PARTNERING &r en strukturerad samarbetsform i byggbranschen dar
byggherren och entreprenéren gemensamt l6ser en bygguppgift. Detta
baseras pa ett fortroendefullt, transparent och langsiktigt samarbete, dar
ingaende parters yrkeskunskaper kompletterar varandra.
Nyckelfaktorerna i partnering ar:

- gemensamma mal

- gemensamma aktiviteter

- gemensam ekonomi
| konventionella entreprenader 6verlats alla handlingar i flera steg med

helt nya grupper som tar 6ver (programfas, systemhandling, projekte-
ring, byggskede, etc.). Partnering bygger mer pa teambildning, med team
som foljer projektet genom alla dess faser och dar teamet formulerar ett

gemensamt mal.

Testprojekt med uppféljning

Genom att komma igdng med testprojekt dir malsittningen &r hogre energi-
prestanda dn vad som krivs enligt dagens byggnormer, kan en bredare erfaren-
hetsbas borja byggas avseende vad som krivs, vad som blir annorlunda in tidi-
gare och hur man bist nar uppsatta mal. Aven p3 platser dir man linge arbetat
utifrdn ambitidsa energimal begds misstag och dven kompetenta bestillare har
emellandt svart att nd sina m3l. Detta visar pa vikten av att skapa bred erfaren-
het, erfarenhetsiterféring och tydliga rutiner for utformning av styrdokument,
upphandling, val av entreprenadform m.m.

En nyligen genomférd férindring i nybyggnadsreglerna innebir att det nu-
mera ir uppmitt energiprestanda som giller. Det stiller storre krav #n tidigare
pa att verkliga prestanda f6ljs upp och verifieras under byggprocessen. Redan i
programskedet bér anges hur funktionskrav och prestanda ska verifieras under
byggprocessen, liksom hur avvikelser ska hanteras. Detta kan beskrivas i en ve-
rifikationsplan. Genom att anvinda Svebys riktlinjer sikras kvaliteten i uppfélj-
ningen. Lis om Sveby i kapitlet om Organisationsférankring pa sid 26.

For att ta reda pd hur vil mal har natts, bor nya och renoverade byggnader
féljas upp genom mitning av energianvindningen, helst under minst tva ar
efter firdigstillande och idrifttagning. Férsta &ret ar ett &r av injustering och
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uttorkning av byggfukt etc., vilket ger en hégre energianvindning. Det r bra
att noga félja upp energianvindningen fram till 2-arsgarantins utging. Det ir
sirskilt viktigt att uppmirksamma b&de vad som ir bra och vad som eventuellt
gatt fel och dra lirdom av det, s& att nista bygg- eller renoveringsprojekt har
innu bittre forutsittningar.

Effektiva informationssystem ir en férutsittning fér att kunna styra och
folja upp energianvindningen pé ett systematiskt sitt. I ett stort fastighetsbe-
stand blir datamingden betydande och savil insamling av data som analys och
rapportering kan bli mycket resurskrivande. Att samla in data av god kvalitet
ir dock avgorande fér att kunna styra energianvindningen mot de mal som
formuleras.

Idrifttagningen av en ny byggnad ir ofta ett kinsligt skede. Sirskilda
resurser kan da behovas fér att justera installationer och sikerstilla ett gott
inomhusklimat. Det r rimligt att rikna med att detta skede blir extra resurs-
krivande. Eftersom energiprestanda for den firdiga byggnaden ofta avviker frdn
beriknade virden, bor verkliga driftforhallanden jamféras med de angivna.

Ett sitt for offentliga fastighetsigare att ta sitt ansvar som foregangare ir att
genom demonstrationsprojekt bidra till att sprida kunskap om NNE-byggande.

Kompetensutveckling

Vid uppférandet av NNE-byggnader ér det viktigt att samtliga inblandade akto-
rer har tillricklig kunskap och kompetens. Bristfillig kunskap ir ett hinder for
ett storskaligt NNE-byggande. Erfarenheter frin uppforda ligenergibyggnader
visar att man i praktiken ofta éverskrider den projekterade energianvindningen.
Vidare finns risk fér forsimringar pa andra omraden till f6ljd av energieffektivt
byggande, sdsom innemilj6, fukt och effektiv drift.

Kompetensutveckling krivs pa flera niver, bdde pa ledningsniv3, i verksam-
heternas teknik- och driftorganisationer och hos konsulter och entreprenérer.
Motiven och inriktningen p& kompetensutvecklingen ir olika:

* P4 ledningsniva dr det en frdga om att skapa insikt om energifrdgans digni-

tet, dess ekonomiska storleksordning och méjligheter.

» I teknikorganisationen ir det frigor om t.ex. genomférande av korrekta
investeringsanalyser och finansiering. Det krivs dven hégre bestillar- och
projektledarkompetens med tydligt stillda upphandlingskrav inklusive
krav pa verifiering och kontroll samt ansvar om stillda energikrav inte
uppfylls.

* P4 konsultsidan finns idag ndgra aktérer med spetskompetens inom om-
radet energieffektivt byggande, men den allminna kunskapsnivin om vad
som bidrar till en resurs- och drifteffektiv l1dgenergibyggnad maste héjas
rejilt. Hiar handlar det om allt fr3n arkitektens bidrag med en byggnad
utformad fér att minimera virmeforlusterna och ta till vara gratisenergi,
till konsulten som maste kunna utféra en sa verklighetsnira energianalys
som méjligt. VVS-konsulten méste ha god kunskap om drifteffektiva in-
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stallationer och system med l3g energianvindning och byggkonstruktéren
om hur man skapar tithetsdetaljer som #r praktiska och effektiva att bygga
och hur man undviker och beriknar koéldbryggor. Samtidigt krivs 6kad
kunskap om samspelet mellan 13genergibyggnader och en god fukt- och
innemiljo.

P4 entreprendrsidan krivs en storre forstéelse for vilka detaljer som ér
viktiga for att lyckas med l8genergibyggande. Det handlar bland annat om
tithetsdetaljer och att alla pd bygget inser vikten av ett titt klimatskal, om
noggrannhet vid isolering fér att undvika koldbryggor, fuktsiker hantering
av material pd bygget samt vikten av noggrann kontroll och verifiering.

[ driftorganisationen maste kunskapen héjas om hur det energieffektiva
husets system fungerar och vad som #r avgdrande for att det i praktiken
ska ha den 13ga energianvindning som projekterats. Kunskapséverféringen
vid idrifttagandet maste sikras, under den férsta drifttiden maste bade
konsulter och entreprenérer sitta in driftpersonalen i hur de tekniska in-
stallationerna och systemen ir tinkta att fungera och bor hanteras. Regel-
bunden uppféljning och injustering maste géras under hela garantitiden.

Eftersom EG-direktiven kriver en snabb omstillning till NNE-byggande &r det
viktigt att alla aktorer tidigt i omstillningsfasen foérstirker sin kompetens. D3
utvecklingen inom NNE-omréadet férvintas ga fort behévs ocksa snabb kun-
skapsuppdatering. Inte bara regelverk skirps, utan ny teknik introduceras och
organisationer organiseras om.

De hoga kraven pé kvalitet vad giller bdde material, installationer och
genomférandet av olika arbetsmoment vid byggandet av NNE-byggnader, kriver
kunskap hos bade bestillare, projektorer, hantverkare och driftspersonal. En-
ergimyndigheten foreslar att kompetensutvecklingspaket tas fram i samarbete
med fastighets- och byggbranschen fér att utbilda aktdrer inblandade i byggpro-
cessen.

Brukarnas inverkan

Hur bra energiprestanda en byggnad &n har och hur mycket anstringning som
in lagts pa energieffektiva virme- och ventilationsinstallationer, s har vanor
och beteenden hos de som anvinder lokaler en stor betydelse fér den slutliga
energianvindningen.

Det finns manga anledningar att se till att tekniken fungerar bra i en bygg-
nad och hjilpa till att minska virmeférlusterna. De kostnader som fastighetsi-
garen har fér uppvirmning, hamnar slutligen p3 hyran hos den som nyttjar en
lokal. Ett aktivt arbete med att hilla nere behovet av energi fér uppvirmning
leder till minskade kostnader for alla parter. Fér andamalslokaler, sdsom kontor,
skolor eller vardbyggnader dir manga personer vistas samtidigt, 4r det extra vik-
tigt med ett bra inomhusklimat for att alla ska ma bra. Malsittningen ska vara
att uppné detta pa bista mdjliga kostnads- och energieffektiva sitt.
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Eftersom slutresultatet for ett byggprojekt paverkas av brukarna, finns anled-
ning att i lokalprogram och rumsprogram beskriva alla driftférutsittningar som
kan paverka driftresultatet. For att 6ka mojligheten fér energieffektiva installa-
tioner att fungera pa avsett vis bér limplig styrning av de installerade systemen
utforas. Forutom behovsstyrning bér till exempel belysning nirvarostyras samt
ventilation och klimatanliggning drifttidsstyras. Anvindandet av lokalerna bér
ocksa ses 6ver s8 att lokalerna utnyttjas effektivt. Ett exempel pd detta kan vara
att skolor anvinds f6r flera pass med utbildning pa dagtid samt kursverksamhet
pa kvillstid.

I energieffektiva byggnader bor det finnas relevant information om sddant
som hyresgisterna behéver kiinna till fér att byggnaden ska fungera optimalt och
ett gott inomhusklimat sikerstillas. Brukarna behéver helt enkelt f information
fran fastighetsiigaren om hur byggnaden och dess installationer fungerar.

Vanor kan vara svra att bryta. Darfor kan det behovas att ndgon ansvarar for
att féra dialog med brukarna av en lokal och se till att nédvindig information férs
fram till dem. Denna person kan antingen arbeta inom féretaget som hyr lokalen
eller hos fastighetsidgaren. Det viktiga dr det kontinuerliga arbetet med att f&
hyresgisterna att forstd hur viktigt deras beteende ar, och sikerstilla att de kan
framfora sina 6nskemal och behov s8 att de slipper ge sig pa installationer och
teknikutrustning sjilva. Detta underlittar for byggnadens funktion och drift, s&
att alla mar bra av att vistas dir samtidigt som kostnaderna hélls nere.

Genom overenskommelser med hyresgisterna om inomhusmiljén, t.ex.
temperatur, tydliggérs den 6msesidiga nyttan av bide bra installationer och
utrustning och bra brukarbeteende. En sddan 6verenskommelse kan t.ex. géras i
samband med hyresavtalet.
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Svarigheter

Fér att skapa engagemang hos alla offentliga aktérer krivs mycket stéd och
tydlighet frdn myndigheterna. Det finns en risk att mindre kommuner, som
kanske inte har ndgon anstilld med ansvar for energi- och miljofragor, inte

ens vet om att det kommer nya krav. De har dirfér en mycket hog tréskel att
6vervinna. Dessa sm& kommuner, med knappa resurser bdde ekonomiskt och
kompetensmissigt, kan komma att fa svart att klara av att bygga nytt och bygga
om enligt nira-nollenergikraven. Det kan dven vara s8 att det pa orter med en
svag fastighetsmarknad kan vara svart att ekonomiskt motivera stora satsningar
for att uppna de nya kraven.

Tiden fram tills de nya kraven bérjar gilla ir inte 1dng vilket stéller krav
pa en snabb omstillning av hela branschen. Det finns en risk for att tillricklig
kompetens, och en tillricklig mingd personer med denna kompetens, inte hin-
ner sikerstillas. Kompetens- och resursbristen kommer att utgora en flaskhals
for att uppna de nationella malen.

Det ir av naturliga skil en stérre utmaning att uppna de nya kraven vid om-
byggnad dn vid nybyggnad. Det kan finnas restriktioner, som t.ex. att byggnaden
ir kulturminnesmirkt och d& behéver sirskild varsamhet i renoveringsarbetet.
Det kan ocksa finnas konstruktionsmissiga svirigheter, t.ex. att byggnaden
har mycket stora fénsterareor. Att uppna kraven blir sannolikt ocksé dyrare for
mindre byggnader in for stérre. Detta eftersom foérhallandet mellan klimatska-
lets area (viggar, tak, fénster, dorrar och liknande) och byggnadsvolymen gor att
virmeférlusterna blir proportionellt stérre i en mindre byggnad.

Idag sker kvalitetssikringen i ett byggprojekt genom entreprentrens
egenkontroll. Detta ir ett system som inte alltid fungerar tillfredsstillande, dd
utfoéraren inte har ndgot intresse av att pavisa fel och brister. Egenkontrollen
utfors oftast genom att skriftlig formalia fylls i utan att nigon egentlig utvird-
ering, mitning eller kontroll gjorts. I praktiken gors objektiva beddmningar
vanligen férst vid slutbesiktning. Risken finns att det da dr férenat med mycket
stora kostnader att &tgidrda de eventuella brister i byggutférandet som féranlett
en simre energiprestanda.

Det finns vil utprovad och etablerad teknik fér energieffektivisering pa
marknaden, som inte utnyttjas i tillrickligt hog grad. Detta papekas bl.a. av
den sa kallade Bygga-bo-dialogen”. Hindren ir oftast inte av teknisk art eller
beroende pi att kunskap saknas. Anvindningen begrinsas frimst av att de eko-
nomiska incitamenten ir for svaga och att kunskapen om teknikens méjligheter
och systemvillkor inte ir tillrickligt spridd.

I Bygga-bo-dialogen nimns exempel pa konkreta och generella hinder for att
inféra bista tillgingliga teknik:

» Livscykelkostnader inklusive miljoaspekter beaktas inte i tillricklig om-

fattning, speciellt fér insatser med 13ng pay-offtid.

» L3ga produktionsvolymer medfér héga kostnader.

17 Utredningen 2003: Bygga, Bo och Férvalta for framtiden
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* Bristande kunskaper i branschen, speciellt betriffande systemfragor.
* Bristfillig kompetens hos driftpersonal.

I UFOS-skriften "Det finns potential” beskrivs ett antal hinder for effektivare
energianvindning i offentliga lokaler. Genom att uppmirksamma och medve-
tandegdra hindren skapas méjligheter att vidta atgirder for att évervinna eller
runda dem. I skriften ges dven forslag pa 16sningar. Hir féljer en kort presenta-
tion av dessa tio hinder:

I.

I0.

Ledningens roll och ansvar

Brist pa tid och kunskap, brist p& kunskapsaterféring mellan tjinstemin
och politiker samt olika tidsperspektiv fér den politiska respektive fastig-
hetsorganisationens verksamhetsplanering.

. Mal, strategi och taktik

Otydliga energieffektiviseringsmal och undermaélig uppféljning.

. Organisation och struktur

Brist pé strategi eller ledningssystem, projekt istillet for ordinarie verk-
samhet, delade incitament samt felaktig delegering.

. Motivation och engagemang

Undermalig analys av minniskors férindringsbenigenhet och motiva-
tionsbehov.

. Operativ fastighetsdrift, metodik, rutiner

Fel krav i samband med upphandlingar, bristfillig uppféljning, personal-
och kompetensbrist samt brist p kontinuitet.

. Informations- och styrsystem

Underutvecklad eller bristfillig informationshantering.

. Finansiering och andra budgetfrigor

Brist pa finansieringsméjligheter, ettdrs-ekonomi i offentlig verksamhet,
separata budgetar for investeringar och drift & underhéll, okunskap om
LOU samt om energiprisutvecklingen.

. Inférande av ny teknik

Osikerheter och risker med ny oprovad teknik, begrinsad tillginglighet,
hog investeringskostnad, brister i infrastruktur, begriansningar i regelverk
samt stor komplexitet med ménga involverade aktorer.

. Kunskap, kompetens och resurser

Ojamnt fordelad och bristfillig kunskap samt tidsbrist.
Kommunikation och samverkan med brukarna
Bristfillig dialog med brukarna, svaga incitament fér brukarna.

I Miljovardsberedningens promemoria® Strategi for energieffektiv bebyggelse
fran 2004 konstateras att det gir att med god ekonomisk 16nsamhet 3stad-
komma en radikal minskning av energianvindningen. Atgirderna r lénsamma
p3 kort och medelléng sikt. Aven SKL:s rapport Miljarder skil att spara®, fran 3r

18 Miljovardsberedningens promemoria 2004: Strategi for energieffektiv bebyggelse
19 SKL 20m: Miljarder skal att spara
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2011, pekar pé detta. Dir visas att den ldnsamma potentialen fér energieffekti-
visering motsvarar en halvering av energianvindningen. Trots detta genomférs
inte atgérder i den omfattning som kan férviintas och ett antal férhallanden
lyfts fram som bidragande orsaker:
¢ Energidebatten handlar nistan uteslutande om tillférsel av energi. Detta
understdds av och gynnar de vilorganiserade energiproducenterna. Méjlig-
heterna till 16nsam effektivisering belyses sillan. De foretag som arbetar
med rddgivning och produktion av teknik for energieffektivisering ér
betydligt mindre 4n energiproducenterna och dessutom ofta svagt organi-
serade.
¢ Det finns initiala investeringskostnader som kan vara svéra att bira trots
att investeringarna redan efter kort tid genererar minskade utgifter.
¢ Ledningen i kommuner, landsting och stat ldmnar inte tillrickligt tydliga
signaler.
¢ Det rdder brist pd kunskap om béde traditionell och ny energisparande
teknik i alla organisatoriska delar. Dessutom #r dven anvindarna oinforme-
rade.
¢ Det finns ett "kontraktuellt” problem genom att en aktér, t.ex. fastig-
hetsigaren, gér investeringen och en annan aktdr skordar vinsterna, t.ex.
hyresgisten. Detta problem benidmns ofta split incentives eller delade
incitament.

Oversikt 6ver de olika stegen

For offentliga fastighetsigare kan processen fér att méta de nya kraven illustre-
ras enligt bilden nedan.

Utvardering
Genomférda testprojekt
Ta st6d av natverk
Inspireras av goda exempel
Gora ekonomiska bedéomningar
Formulera ambition och mal
Sakerstilla intern forankring

Satta sig in i nya regler

Kompetensutveckling

Samverkan med brukare
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KAPITEL 4

tod och
erfarenheter

Stod, metoder etc.

Som en vigledning vid ny- och ombyggnad kan Kyoto-pyramiden anvindas.
Dess princip beskrivs i detta avsnitt. Direfter beskrivs kortfattat BELOK:s*
Totalprojektmetod liksom Sveby?*, ett utvecklingsprogram som drivs av bygg-
och fastighetsbranschen. Att anvinda Svebys hjilpmedel vid uppféljning av
byggprojekt rekommenderas, eftersom det ger en standardiserad verifiering av
energiprestanda. Slutligen visas tre principiellt olika metoder for energieffekti-
visering vid renovering och ombyggnad.

Kyotopyramiden - grundprinciper vid

nybyggnad och renovering

Kyotopyramiden ir en internationellt erkind modell for energieffektiva byggna-

der. Den har utvecklats i enlighet med Kyotoprotokollets malsittningar.
Grunden i Kyotopyramiden #r att minimera virmebehovet®. Det betyder att

man ska bygga och renovera hus si att det kriivs si lite energi som méjligt for

uppvirmning. Detta dr den &tgird som har enskilt stérst betydelse och far stérst

effekt for att motverka klimatférindringarna.

20 BELOK ér bestillargruppen for lokaler. | gruppen, som stéds av Energimyndigheten, ingar representanter f6r
dgare av en majoritet av det svenska lokala fastighetsbestandet.

21 Sveby star for Standardisera och verifiera energiprestanda i byggnader.

22 P4 manga stillen i Sverige &r det viktigare att minska elanvandningen eftersom vi har s& mycket kraftvarme och
spillvdrme i fjdrrvdrmesystemen.
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5
Vilj
energikalla

4 Visa och
kontrollera
energiforbrukningen

3 Utnyttja solenergi

2 Reducera elférbrukningen

1 Reducera virmeforlusten

Direfter minimeras behovet av el till apparater och installationer genom att
anvinda smart och energisndl utrustning samt undvika onédig anvindning av
el, s3som standby-ldge. Energikilla viljs sist, nir andra dtgirder som minimerar
energibehovet ir uppfyllda.

De fem stegen i pyramiden beskriver hur en byggnad gors s energieffektiv
som mojligt. Genom att utnyttja solenergi och géra aktiva val av energikilla fér
el och virme minskas ytterligare den energianvindning och miljébelastning
som uppvirmning, tappvarmvatten och elanvindning innebir.

Fem steg mot ligre energianvindning:

1 Minimera vairmebehovet (Reducera varmeforlusten)

e Nya hus: isolera vil. Ombyggnad: tilliggsisolera

* Ha energieffektiva fénster

* Nya hus: bygg lufttitt. Ombyggnad: férbittra lufttitheten

* Nya hus: begrinsa omslutningsarean

» Anvind ventilation med effektiv virmedtervinning och variabla fléden
(behovsstyrning)

* Nya hus: optimera lokalytan (behovet)

N

Minimera elbehovet (Reducera elanviandningen)

» Anvind energieffektiva vitvaror, elapparater, lampor och fastighetsinstalla-
tioner som pumpar och flaktar

 Undvik onddig anvindning, t.ex. standby-lige

e Behovsstyrning av belysning och ventilation

W

Utnyttja solenergin

e Orientera byggnaderna ritt med takyta i sydsydvistlig riktning
e Orientera fénstren ritt och anvind solavskirmning
* Anvind solf8ngare och solceller



Stod och erfarenheter

4. Mat och reglera (Visa och kontrollera energianvandningen)

* Reglera energianvindningen genom att justera framledningskurvor, ligga
in driftsfall etc.
¢ Optimera virme- och ventilationssystemet

(9]

Vilj energikalla

* Biobrinsle

e Fjarrvirme

e Solvirme

¢ Virmepump

o Elektricitet eller Gas

Storst méjlighet att nd riktigt energieffektiva 16sningar dr i samband med ny
eller stérre ombyggnad. Om alla drar 4t samma héll - arkitekter, konstruktdrer
och installatorer - s kan mycket energieffektiva byggnader dstadkommas. En
minskning med 75 % fér virmekostnaden jimfért med befintliga byggnader ir
inte om&jlig. Men det kriver kunskap och en medveten process.

BELOK:s Totalprojektsmetod*

Totalprojektsmetoden #r ett sitt att kalkylera energibesparande &tgérder vid
renovering. Metoden bidrar till att ett dkat antal dtgirder beriknas som ekono-
miskt 16nsamma vilket ger en stérre minskning av energianvindningen. Metoden
gar ut pa att berikna &tgirderna tillsammans istillet for var och en fér sig. Om
varje enskild &tgird kalkyleras for sig finns risk for att 1dnsamhetskravet for varje
enskild atgird utesluter energieffektiviseringsatgirder med négot ligre 16nsam-
het. Lénsamheten for de enskilda dtgirderna 6kar dessutom genom att det oftast
blir mer kostnadseffektivt att projektera och handla upp flera atgirder samtidigt,
samt genom att andra sa kallade transaktionskostnader minskar. Att arbeta efter
Totalprojektsmetoden har visat sig vara effektivt, i synnerhet vid omfattande eller
mycket kostsamma renoveringar. Uppféljning av genomférda totalprojekt har
visat ett mer #n halverat behov av el och virme i ett antal fastigheter.

Totalprojekt genomférs i tre etapper:

. Analys av fastigheten dir man kartligger alla energibesparande atgirder
som ir mojliga att genomféra.

2. Genomférande av de atgirder som tillsammans nér fastighetsigarens 16n-
samhetskrav. Berikningarna sker i ett internrinteverktyg som har tagits
fram for genomforandet av totalprojekt.

3. Uppféljning genom mitningar av energianvindningen i fastigheten varje
manad under ett &r.

Lis mer om Totalprojektsmetoden och ladda ner hjilpmedel pd BELOK:s hem-
sida, www.belok.se.

23 www.belok.se
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Sveby

I Sveby-programmet? (Standardisera och verifiera energiprestanda i byggnader)
faststiller representanter for bygg- och fastighetsbranschen standardiserade
brukardata fér energiberikningar och hur verifiering av energiprestanda ska g
till. Det ger en enhetlighet i resultaten av de teoretiska berikningarna och gor
det mojligt att jimfora siffrorna mellan olika projekt och mot stillda krav. Det
underlittar ocksa fér byggherrar att beskriva och félja upp sina krav.

Sveby-programmet ir branschens tolkning och fértydligande av Boverkets
Byggreglers funktionskrav pa energihushéllning. Genom en gemensam syn
skapas 6verenskommelser och praxis for att klara funktionskraven och tvister
mellan olika aktorer i byggprocessen undviks.

Sveby-programmet bestar av ett antal delprojekt som kan sorteras in under tre
olika huvuddelar: berikningar, avtal och verifiering. Alla delprojekt ska tillsam-
mans ticka in hela processkedjan fran programskede till uppféljning av driften.

Energibesparande atgarder vid renovering/ombyggnad

Vid ombyggnad eller renovering finns i huvudsak tre principiellt olika metoder
for att 3stadkomma effektivisering eller minskning av energianvindning fér
uppviarmning.

1. En f6érsta metod ér att genomféra atgirder som hindrar virme fran att
limna byggnaden, d.v.s. att vidta energieffektiviserande atgirder i kli-
matskalet. Exempel pé &tgirder ir tilldggsisolering av ytterviggar och
vindsbjilklag eller byte till energieffektiva fonster. Atgirder av den hir
typen kan i vissa fall medféra risker i form av férindrade luftflsden, som
i sin tur kan leda till fuktproblem och férsimrad inomhusmiljé om atgir-
derna inte genomférs pa ett korrekt sitt. En annan aspekt ir att kultur-
historiska och estetiska virden kan paverkas av att t.ex. en yttervigg gors
tjockare i samband med en tilldggsisolering om inte sirskild vikt liggs vid
varsamhet i renoveringen.

2. En annan principiell metod ir att férbéttra byggnadens uppvirmningssys-
tem. Detta kan goras pa flera olika sitt. Antingen &terinvesteras i ett modernt
system av samma slag som redan ir installerat eller s8 byts uppvirmningssys-
tem. Byte av system behover dock inte alltid leda till bittre energieffektivi-
tet, men istéllet kan vinster i form av minskad miljébelastning uppnas.

3. Den tredje metoden fér effektivisering och energibesparing ir olika
former av installationstekniska &tgirder. Exempel pa atgirder i virme-
system kan vara installation eller uppgradering av termostatventiler,
central temperaturreglering och injustering. Nir det giller ventilation
kan atgirderna bestd av injustering och driftstyrning samt installation av
virme&tervinning och behovsstyrning.

24 www.sveby.org
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Organisationer och natverk

I detta avsnitt redovisas ndgra nitverk och organisationer som fokuserar pa
energieffektiva byggnader.

LAGAN

Programmet LAGAN®, program fér byggnader med mycket 13g energianvind-
ning, startade &r 2010. Programmet stéds av Energimyndigheten och koordineras
och administreras av Sveriges Byggindustrier. Medlemsféretagen bestar av fem
byggentreprendrer, ett konsultféretag och tva landsting.

LAGAN erbjuder demonstrationsstdd till byggprojekt som vill g fére och
visa pd utvecklingsméjligheter f6r byggnader med 13g energianvindning. Stodet
ska frimja och félja upp utvecklingen av ldgenergibyggnader.

Programmet fokuserar ocksd pa att ge stéd till idéutveckling genom att
utvirdera och sprida information frdn demonstrationsprojekt. Dessutom ges
stod till utvirdering av projekt som uppfyller programmets villkor fér ldgen-
ergibyggnader, vilket dr ett bra sitt for fastighetsigare att f resurser for den
viktiga uppféljningen och analysen. Energimyndigheten finansierar 40 procent
av LAGAN-prograrnmet. Resterande 60 procent sker genom egenfinansiering
i de aktuella projekten, annan stédfinansiering som t.ex. SBUF-st6d respektive
naturainsatser for projektdeltagare.

FEBY

FEBY?® (Forum for energieffektiva byggnader) bildades i januari 2007 av IVL
Svenska Miljéinstitutet AB, Aton Teknikkonsult AB, Lunds Tekniska Hégskola
(Energi och ByggnadsDesign) samt SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut.
Forumet bildades i samforstdnd med Energimyndigheten och Vistra Gotalands-
regionen, Boverket, Formas samt Sveriges Byggindustrier.

Forumets gemensamma vision ir ett 6kat byggande av energieffektiva
byggnader och energieffektiv renovering av befintliga byggnader i Sverige for
ett kontinuerligt minskat energibehov i fastighetsbestidndet, och att sddana
byggnader ska utgéra marknadens férstahandsval.

Avsikten ir att via forumet nd denna vision inom omradet passivhus och
energieffektiva byggnader genom att:

* etablera en i Sverige anviindbar standard fér passivhus och andra energief-

fektiva byggnader

* etablera en metod fér utvirdering av energieffektivitet i byggnader

¢ via dialog med myndigheter och marknadens aktérer medverka till ett

sunt regelverk och goda finansiella villkor fér byggnader som uppfyller de
definitioner som forumet tar fram

25 www.laganbygg.se
26 www.energieffektivabyggnader.se
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* initiera och stimulera forskning och utveckling

» stimulera inférandet av nya tekniska 16sningar och utvirdera dessa

* skapa en kommersiell plattform fér arbetet med att f4 marknaden for
energieffektiva byggnader att vixa

» stimulera utveckling och ett 6kat utbud av system och komponenter som
stirker utvecklingen av passivhus och energieffektiva byggnader

 samverkan med andra aktorer, regionalt, nationellt och internationellt

» medverka till en fortsatt kunskapsuppbyggnad kring energieffektiva bygg-
nader i hela branschen

BELOK

Energimyndighetens bestillargrupp fér lokaler, BELOK?, bildades &r 2001 och &r
sammansatt av foretridare fran 16 stdrre fastighetsigare. Sammantaget repre-
senterar de 25 procent av det befintliga bestindet av lokaler. Huvudman fér
BELOK ir Byggherrarna.

BELOK:s uppgift ir att skynda pa utvecklingen mot energieffektivare
fastigheter genom att driva utvecklingsprojekt. Projekten handlar om att testa
nya metoder, verktyg, produkter och system i verkligheten tillsammans med
medlemmarna. Parallellt med en 6kad energieffektivitet ska utvecklingsprojek-
ten ocksa férbittra inomhusmiljén i lokalerna och vara ekonomiskt 16nsamma.
BELOK:s projekt baseras pa héllbara ekonomiska kalkyler med hyresgisternas
komfort som riktmirke. En annan och lika viktig uppgift ir att féra ut erfaren-
heter fran projekten till 6vriga delar av branschen. BELOK medverkar patagligt
till reduceringen av fastighetssektorns energianvindning, bide genom att pa-
skynda inférandet av energieffektiv teknik och genom att bidra till utveckling
av ny teknik.

BELOK:s Totalprojekt pdborjades hosten 2007. Dess syfte ir att bidra till
en markant minskning av energibehovet genom investeringar i energisparande
atgirder i det befintliga lokalbestdndet. Kortfattat innebir ett Totalprojekt att
energibesparing gors i ldnsamma atgirdspaket, som i sin helhet uppfyller fast-
ighetsigarens 16nsamhetskrav. Inom BELOK:s Totalprojekt har tydliga riktlinjer
tagits fram for hur kartliggning och berdkningar ska g till, och den framtagna
metodiken har utvecklats och prévats. Lias mer om Totalprojektmetoden i kapit-
let Stod, metoder etc pa sid 3s.

IQ Samhallsbyggnad

Féreningen for innovation och kvalitet inom samhillsbyggandet, IQ Samhills-
byggnad (IQS?®), 4r en sektorsdvergripande ideell organisation. Dess syfte ir att
stirka arbetet med forskning, innovation och kvalitetsutveckling i samhills-

byggnadssektorn. Féreningen betonar vikten av niringslivet, forskarsamhillet

27 www.belok.se
28 www.igs.se
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och det politiska systemet for att 8stadkomma relevant forskning av hég kvali-
tet och innovationer som férbittrar samhillsbyggandet. Den har en sjilvstindig
roll som medlemsfinansierad sektorssamlande organisation vilket ger en unik
styrka och moijliggér en méngsidig verksamhet. Den strivar efter att vara en
neutral nod och en katalysator fér kvalitetsutveckling och innovationsarbete i
samhillsbyggnadssektorn.

IQS bildades &r 2010 genom att féreningarna Byggsektorns InnovationsCen-
trum (BIC) och Radet fér Byggkvalitet (BQR) slogs ihop till en férening. Den
har cirka 140 medlemmar fran hela samhillsbyggnadssektorn. Medlemskapet
1 IQS ir oppet for juridiska personer. Bland medlemmarna finns myndigheter
(bLa. Energimyndigheten och Formas), byggherrar, fastighetsiigare, entreprens-
rer, projektérer, leverantérer och forskningsinstitutioner.

CERBOF

CERBOF2 - Centrum for Energi- och Resurseffektivitet i Byggande och For-
valtning — ir ett program f6r forskning och innovation initierat av Energimyn-
digheten. CERBOF drivs i samverkan med en rad andra aktoérer inom byggsek-
torn. Det nuvarande programmet var ursprungligen avsett att slutféras ar 2011,
men har férlingts till 2012.

CERBOF:s organisation bestar av en styrelse, ett kansli och berednings-
grupper for sirskilda forskningsomraden. IQ Samhillsbyggnad anlitas som
kansli. Beredningsgrupper med en bred expertkompetens bedémer inkomna
projektférslag, medan beslut om beviljande av projektstdd fattas av styrelsen. I
styrelsen ingdr representanter fér niringsliv, myndigheter, akademi och kunder/
brukare.

CERBOF:s vision ir att all energi- och resursanvindning inom bebyggel-
sen ska vara effektiv och 1angsiktigt hallbar och att alla byggnader ska ha god
inomhusmiljo. CERBOF ser som sin uppgift att vara den ledande métesplatsen
dir stat, niringsliv, akademi och brukare stimulerar tillkomsten av relevanta
forsknings- och innovationsprojekt.

Sveriges Centrum for Nollenergihus

Sveriges Centrum fér Nollenergihus® dr en icke vinstdrivande organisation som
aktivt skall driva och stimulera en utveckling mot lagenergihus med minimala
energibehov och som kompletteras med egenproducerad energi. Malet ir att
byggreglerna &r 2020 anger passivhusniva fér byggnadens virmebehov och har
helhetssyn p& byggnader och férsérjningssystem.

29 www.cerbof.se
30 www.nollhus.se
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Kunskaps- och informationsspridning

Energimyndigheten arbetar med att frimja NNE-byggande. Detta pagér paral-
lellt med ett arbete fér att ta fram en nationell definition av vad NNE innebir.

Energimyndigheten foreslar en satsning pa teknikutveckling och dkad kun-
skap genom skapande av en demonstrationsplattform och ett samverkansrad for
NNE-byggnader. Demonstrationsplattformen och samverkansradet ska samla
branschaktérer, myndigheter och andra relevanta aktorer si att de kan agera
gemensamt for frimjandet inom NNE-omrédet. Detta ska bidra till en snab-
bare nationell omstéllning till NNE-byggande. Ett av de frimsta syftena med
satsningen ir kunskaps- och informationsspridning.

Avsikten ir att 500 demonstrationsprojekt med byggnader som definieras
som NNE-byggnader ska etableras till ar 2015. Demonstrationsprojekten ska
avse bade lokaler och bostider och omfattar bdde nybyggnad och ombyggnad.
Som en del av denna satsning ska mélsittningen vara att uppritta 100 nybyggda
lokaler, 100 nya flerbostadshus, 100 renoverade lokaler och 100 renoverade
flerbostadshus. Samtliga ska vara s3 energieffektiva att de klassas som NNE-
byggnader. Demonstrationsplattformen ska fokusera pa strategiskt centrala
insatsomraden, sisom:

* Bred implementering av befintlig spetsteknik

» Kompetensférsérjning — Att kunskapsbehov identifieras, samordnas, ut-

vecklas, paketeras och sprids

* Forskningsbehov ska kartliggas och insatser initieras, genomféras och

foljas upp

 Aktivt samla in och kanalisera branschens behov till ritt aktér/aktorer

* Informationsinsatser for att 6ka méjligheter att komma runt hinder, t.ex.

branschgemensamma hearingar

Samverkansradet foreslés bestd av nyckelpersoner och representanter fér bygg-
branschen, fastighetsigare, branschorganisationer, andra nitverk och relevanta
aktoérer. Syftet med samverkansridet ir att det ska utgéra ett stéd till de aktérer
vilka dr engagerade i savil forsknings- som implementeringsprojekt och att
kanalisera resultat till centrala malgrupper vilka inte #r lika aktiva. Malet med
samverkansradet ir att 6ka utvixling och effektivitet i insatser och att samord-
na insatser si att dessa s 1&ngt som méjligt kompletterar varandra och skapar
synergier.

De utmaningar som det planerade samverkansrddet kommer att std infér vad
giller kommunikation ir att nd ut med information om goda idéer, ny teknik
och ny kunskap till aktérerna inom branschen. Den stérsta utmaningen ligger
kanske i att nd ut till de aktdrer som vanligtvis inte arbetar s3 mycket med
denna friga.

Limpliga informationskanaler bdde fér demonstrationsplattformen och for
samverkansradet ir att verka genom nitverk (extra viktiga for samverkan ar
BELOK, SKL, LAGAN, BeBo) och branschorganisationer fér att na ut till deras
medlemmar. Aterkommande organiserade studiebessk dir nyheter presenteras,
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aterkommande seminarier eller workshops som tar upp det som senast fram-
kommit samt hemsidor och branschtidningar dr andra kanaler. Opinionsbild-
ning i tidningar och andra branschforum i syfte att 6ka efterfrigan p4 NNE-
byggnader och sprida information om nya projekt och ny kunskap ir ytterligare
ett sitt att nd ut med budskapet. Presentationsmaterial som kan anvindas av
branschens aktdrer for att utbilda/informera internt inom organisationen ska
tas fram av demonstrationsplattformen med jimna mellanrum.

Den planerade satsningen p3 500 demonstrationsprojekt kommer att stimu-
lera till utveckling av ny energieffektivare teknik. De 500 projekten kommer att
ligga grunden for skapandet av en kritisk massa fér separata utvecklingsprojekt
och insatser av betydelse f6r NNE-byggande. Det kan bade gilla produkter, t.ex.
genom teknikupphandlingar eller verksamhetsnira forskning, och metoder
for effektivare byggprocesser. Genom kontinuerlig erfarenhetsiterféring och
benchmarking blir efterféljande projekt effektivare och bittre dn de férsta pro-
jekten. Detta leder dven till att kostnaderna minskar, det skapas s kallade lir-
kurvor. Fér att 6ka mojligheterna for branschen som helhet att bli 4nnu bittre
pa NNE-byggande ir det viktigt att dessa lirkurvor tas tillvara genom spridning
med hjilp av demonstrationsprogrammet.
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KAPITEL §

Goda exempel

Stora fastighetsagare

Lokalforvaltningen i Goteborgs Stad

Goteborgs Stad har hégt stillda ambitioner och mal vad giller miljé- och ener-
gifrdgor. Stadens politiker har varit tydliga med att milj6 dr en prioriterad fraga
- i budgeten for staden ar 2010 gick att lisa att "Goéteborgs Stads verksamheter
ska bidra till att gora var stad till en av virldens mest progressiva stider pa mil-
joomradet”. 2008 antogs Fastighetskontorets miljéprogram vid markanvisning
som giller for bostider som byggs pd kommunal mark och som bland annat
stiller hoga krav pa fastighetens energianvindning. Samtidigt pdborjade Lokal-
forvaltningen sin lgenergistrategi, som resulterade i att det 2010 beslutades att
all nyproduktion i férvaltningens regi ska uppfylla kravet om en specifik ener-
gianvindning (virme, varmvatten och fastighetsel) pa maximalt 45 kWh/m?, 4r.
Under de &r man har arbetat med dessa malsittningar har ménga erfarenheter
gjorts och det har utvecklats en metod med tydliga riktlinjer f6r hur man ska
g4 tillvdga fér att 3stadkomma nybyggande och renovering med s& god funktion
och s3 hog kvalitet som mojligt. Materialet som beskriver Lokalférvaltningens
krav, riktlinjer och rutiner finns tillgingligt pa http://ra.goteborg.se, efter att
man registrerat en anvindar-id.
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"Den stora utmaningen dr att
fa med alla pd banan!”

Nina Jacobsson Stalheim, utvecklingsledare Energi & Miljo.

Vid en djupintervju har Nina Jacobsson Stalheim, utvecklingsledare Energi &
Miljs, delat med sig av erfarenheter frdn Lokalférvaltningen:

Viigen till ett lagenergibyggande

Fram till &r 2007 byggde Lokalférvaltningen fastigheter som i princip uppfyllde
BBR-kraven med avseende pd energi. Det dret testade man att projektera och
bygga en mycket energieffektiv byggnad, en gruppbostad i stadsdelen Bergsjon.
Arbetet inleddes med att en relativt omfattande kravspecifikation togs fram

- ett samarbete mellan driftteknik, projektledare och teknikkonsulter. Redan
nista ar beslutades att ytterligare tva byggnader - fortfarande gruppbostider

- skulle uppféras baserat pa den nya kravspecifikationen. Samtidigt lade man
upp en lagenergistrategi som innebar att andelen pabérjade nybyggnadsprojekt
som skulle klara ldgenergi-kravspecifikationen skulle utgéra 10 % av det totala
antalet nya projekt det 3ret och att denna andel sedan succesivt skulle 6ka med
10 % varje ar.

I samband med detta uppgraderades och kompletterades kravspecifikationen
och ett antal rutiner och stéddokument kring bl.a. energianalys och fuktsi-
kerhet togs fram. Samtidigt skirptes kraven pa 6vriga byggnader att klara en
energianvindning som motsvarade ca 65 % av didvarande BBR-krav. Dock var
erfarenheterna av ligenergiprojekten sd goda att Lokalférvaltningen i slutet
av &r 2010 valde att ligga fram ett forslag for kommunstyrelsen att man fr.o.m.
201 skulle projektera alla byggnader utifran energikravet 45 kWh/m? &r. Detta
forslag antogs, vilket innebir att Lokalférvaltningen idag bara projekterar och
bygger mycket energieffektiva nya byggnader. 2011 hade fem siddana byggnader
tagits i drift.

Samtidigt inleds nu ett massivt arbete med att f6lja upp och utvirdera
byggnaderna. Det handlar inte bara om att verifiera att den beriknade energi-
anvindningen stimmer i praktiken (och om inte, ta reda pa varfér och forséka
atgirda detta), utan om brukarnas och driftpersonalens erfarenheter samt att ta
reda p& om &vriga krav, som exempelvis inneklimat, fuktsikerhet och ekonomi,
uppfylls. Det som man kan vara ganska siker p8 dr att man kommer att stéta
pa saker som kunde gjorts bittre och dnnu aterstér en tid av forbittring och
forfining for att verkligen na hela vigen fram.
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Organisation:

 Ledningen (i det hir fallet bade politiker och férvaltningsledning) méste
tydligt sanktionera frigan om energieffektivt byggande och visa att det ér
en viktig friga.

* Det behdvs en eller ett par eldsjilar som brinner fér och jobbar med fragan
och som driver arbetet framét.

* Tidplanen fér nir man ska ha uppnétt vissa mal maste vara tydlig.

¢ Det ir férdelaktigt om projektavdelning och fastighets- och driftférvalt-
ning har ett niira samarbete med korta kommunikationsvigar.

Kvalitet:

* Det ir viktigt att ha 16pande &terkoppling avseende kvalitet under hela
produktionstiden fér en byggnad. Detsamma giller vid renovering och
kvalitetssikring under arbetets gdng behovs.

* Ett misslyckande dr ingen katastrof, men det ér viktigt att ta vara pé lirdo-
marna. Det méiste vara hogt i tak sa att det inte 4r obekvimt att beritta om
sina misslyckanden.

o I riktigt energieffektiva byggnader blir alla poster dir energi anvinds vik-
tiga. Man kan dirfor inte slarva eller bortse frdn nigot.

« Aven mycket vana och stora bestillare, konsulter och entreprendrer gor fel.
Sirskild anstringning behéver liggas pa kvalitetsmissig upphandling och
tydligt stillda krav.

* Det #r viktigt att ha en serviceorganisation, det vill siga personer som
arbetar med driften av energieffektiva byggnader, som #r beredda att ta
emot tekniken.

Utmaningar och vad som behévs:

e Det kan vara svirt att klara krav pa 13g energianvindning (ligre 4n 45
kWh/m” och 4r) i fristiende idrottshallar samt i mindre byggnader med
stor varmvattenanvindning. Inom Lokalférvaltningen férséker man hitta
sitt att ytterligare minska energianvindningen.

Det behévs mycket noggrant byggande. Det forutsitter bra entreprenérer,
men framfér allt tydliga och praktiskt genomfdérbara projekterade detaljer
och instruktioner for exempelvis tithet. Det dr av yttersta vikt att skapa
en forstdelse ute pa bygget for vikten av ett noggrant utférande samt krav
pa verifiering och kontroll.

Det ir viktigt med noggrann projektering och korrekta energiberikningar.
Lokalférvaltningen styr till stor del hur och nir energianalyser ska upprit-
tas genom mallar, instruktioner samt vissa givna indata som sikerstiller att
berikningarna uppfyller stillda krav. Sveby-materialet (se ovan) kan vara
en bra hjilp for att f3 kvalitetssikrade energianalyser. Aven inom andra
omréden ir det bra med goda rutiner och stdddokument, t.ex. vad giller
fuktsikerhet.
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 F6r mindre organisationer som saknar bestillarorganisation (upphand-
lingsenhet) kan extern hjilp i form av en konsult behova anlitas fér
arbetet.

* Den stora utmaningen ir att "fa med alla p8 banan”. Nir kraven ir skirpta,
ir det inte lingre valbart. Men det finns folk inom byggbranschen som inte
tror pa detta.

e Nu aterstar att utvirdera, férbattra och effektivisera for att f3 dnnu mer
kostnads- och driftoptimala 16sningar samt att se till att man i alla projekt
verkligen nir hela viigen fram.

Brottkidrrsskolan invigdes i augusti 2011 och dr Géteborgs férsta fardigstillda skola som uppfyller
stadens lagenergikrav pa 45 kWh/m? ar. Foto: SEFA Byggnads AB

Nina Jacobsson Stélheim framhaller ocksa vikten av tydliga krav och rutiner

i projektprocessen. Lokalférvaltningens erfarenhet ir att ménga av byggpro-
jektets aktorer — allt fran projektledare till konsulter och entreprenérer — ir
ovana vid den hir typen av skarpa energikrav och att det krivs tydligt stillda
krav, riktlinjer och rutiner fér hela projektprocessen. Dessutom krivs det flera
informations- och avstimningstillfillen fér att sikerstilla att bade detaljer

och helheten #r tillrickligt bra. Infér varje nytt projekt maste information och
genomgéing med samtliga projektdrer och senare entreprenérer hallas s8 att alla
forstdr vad kraven innebir.

Béde under projektering och byggnation krivs en rad genomgéngar och
avstimningar f6r att kontrollera att alla detaljer 4r genomarbetade och noggrant
utforda for att sikerstilla att stillda energikrav uppfylls. Detta kriver ett aktivt
arbete av organisationens energisakkunnige. Om en sddan kompetens inte finns
inom den egna organisationen, krivs att en extern energisamordnare anlitas
i projektet. Denna person har till uppgift att bevaka och stétta i energifragor
inom samtliga konsultkategorier, bidde vad giller byggnadsfysik och installatio-
ner, samt senare under produktionen med allt fran installationer till klimatska-
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lets tithet och isolering. Denna person maste bdde kunna se helheten — det
kompletta systemet — och detaljerna, vilket ir en komplex uppgift.

Lokalforvaltningens projektprocess i korthet,
med avseende pa energifragor:

Forstudie

» Tidigt inledande méte med energi- och miljéfokus hélls med projektledare
och konsultgrupp. Ofta sker detta i tva steg: forst med projektledaren
da en allmin diskussion férs om projektets férutsittningar och vad man
bor tinka pa i det enskilda projektet for att na stillda krav pd miljo- och
energiprestanda. Senare i forstudien nir konsulthjilp anlitas halls en
genomgang med projektérerna. DA diskuteras allt frdn placering pa tomt,
byggnadsform till princip fér virme- och ventilationssystem.

* Redan i forstudien krivs att en energianalys upprittas. Denna dr i detta
tidiga skede relativt grov, men ger en indikation om vilka U-virden, féns-
terytor, formfaktor (férhallande omslutningsarea/golvarea) etc. som krivs
for att det 6vergripande energikravet ska klaras.

Projektering

e Initialt halls en energi- och miljégenomgéng med projekteringsgruppen.

* Vid behov revideras energianalysen inledningsvis i projekteringen

¢ [ samband med huvudhandling (drygt halvvigs in i projekteringen, fore
detaljprojektering) gérs en avstimning av energianalys, tithets- och fukt-
projektering, kdldbryggor, systeml6sningar for virme, ventilation, elinstal-
lationer och styrning.

o Infér fardigstillande av férfrigningsunderlag gors en sista avstdmning av
projekteringspunkterna ovan.

Produktion

» Tidigt h&lls en miljé- och energiinformation for anlitade entreprendrer.
Det handlar dels om att skapa ett engagemang och en férstelse for frigan
i stort (varfor vi ska bygga miljo- och energieffektivt) och fér de enskilda
detaljerna. Vid byggnation av mycket tita och vilisolerade byggnader ir
fuktsikerheten av yttersta vikt. Fukt som byggs in har mycket svart att
torka ut. Darfér dr det mycket viktigt att skapa en forstielse for detta pa
bygget och se till att metoder, rutiner och mitning som sikerstiller god
fuktsikerhet pa bygget upprittas och kontinuerligt stims av. Lokalférvalt-
ningens fuktsikerhetsmetodik bygger pa Bygga F.

» Under byggtiden ir det enormt viktigt att entreprendren har god arbets-
beredning och bra framférhallning, sa att detaljer som man identifierar
som kritiska kan gés igenom och vid behov idndras for att vara praktiskt
utforbara pa bygget. Exempel pa sddana kritiska detaljer kan vara tithet
vid anslutningar. Hir dr det viktigt att man i ett tidigt stadium, bade p4 rit-
ning och i praktiken, gir igenom hur dessa detaljer ska utféras s att man
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tidigt sikerstiller ett bra och effektivt utférande som sedan kan appliceras
pa liknande detaljer i hela byggnaden. Tithetsprovning av klimatskalet bor
utfdras innan den inre viggskivan sitts si att det finns méjlighet att kor-
rigera bristfillig tithet och isolering. Om temperaturférhillandena tillter
sd dr det ldmpligt att i samband med tithetsprovning termografera bygg-
naden for att identifiera och atgirda eventuella kéldbryggor och brister i
isolering.

¢ Att den samordnade funktionsprovningen infor slutbesiktning utférs nog-
grant och att alla system #r driftklara vid detta tillfille dr av yttersta vikt.
Ofta blir SRO-biten (styrning, reglering och 6vervakning) mer komplex
i en ldgenergibyggnad och det #r viktigt att man avsitter gott om tid for
detta i slutskedet fér att sikerstilla att avsedd funktion erhlls i praktiken.

Idrifttagande

* Det dr viktigt att projektet fortskrider en tid in i driftskedet. Bade projek-
térer och entreprendrer méste verifiera att byggnaden i praktiken fungerar
som projekterat, och kontinuerligt arbeta med att injustera anliggningen.
Samtidigt dr det viktigt att driftpersonalen far en god forstielse f6r an-
liggningen. Dirfor bér krav stillas pd berdrda installationskonsulter och
entreprendrer att vid ett visst antal férbestimda tillfillen under garantiti-
den tillsammans med driftpersonalen gi ut och kontrollera och injustera
anlidggningen.

Lokalférvaltningens arbete med att sikerstilla en god projektprocess pagar
kontinuerligt och erfarenheter fran firdigstillda byggnader kommer att leda till
mer utvecklade krav och anvisningar.

Helsingborgs stad

Kirnfastigheter dr en forvaltning inom Helsingborgs stad som tillhandahéller
och forvaltar lokaler och bostider till stadens férvaltningar. Kirnfastigheter
planerar och genomfér stadens nybyggnadsprojekt samt skéter ombyggnader av
lokaler till stadens verksamheter. Lars O Petersson, férvaltningschef pa Kirn-
fastigheter berittar om en rad intressanta atgirder som syftar till att frimja
l3genergibyggande och 6ka bestdndets energiprestanda.

A
oo

s

"Det giller att vilja folk
som dr besjdlade”

Lars O Petersson, férvaltningschef.




Goda exempel 51

Helsingborgs stads kommunfullmiktige har beslutat om energisparmal for
stadens fastigheter. Med &r 2005 som bas r mélet att minska energidtgéngen
med 10 % till &r 2010, 20 % till &r 2020 respektive 30 % till &r 2035. Fér att nd
dessa mal krivs engagemang och energiplaner.

En atgird dr att energieffektivisera de egna fastigheterna. Vardboendet Bok-
liden i Mérarp utanfor Helsingborg har byggts till. Tillbyggnaden &r gjord som
passivhus. Beslut om passivhus var ett tjinstemannabeslut och togs inom ramen
for investering.

Tillbyggnaden innehéller 13 ligenheter fér dldre och har en total uppvirmd
area pi 69o m”. Byggnaden ir uppférd med tristomme, huvudsakligen med 15s-
fyllnadsisolering i viggar och tak samt i ett plan. Byggnaden togs i drift under
senhésten 2008.

Byggnaden projekterades fér att klara kraven for passivhus. Den utvirdering
som gjorts 2010 visar att kraven dven klarats vid drift. Uppmitt effektbehov ir
10,3 W/m” under en kall vinterdag fér en innetemperatur pa 23°C. Kravet for
passivhus ir hogst 10 W/m” vid 20 grader inne. Husets U-virde ir i medeltal
0,14 W/m’K. Fénstrens U-viirde kunde ha varit nigot ligre i genomsnitt om ett
brandklassat parti hade kunnat undvikas. I 6vrigt kdptes dock s8 vilisolerade
fonster som det gick att f3 tag pa i Sverige, med ett U-virde pa ca 0,9 W/m’K.
Byggnadens uppmitta virmebehov fér rumsvirme dr mycket lagt, ca 17 kWh/
m” och mycket nira projekterade virden. Bide fastighetselen och varmvat-
tenanviindningen ir 13ga (10,6 resp. 23,6 kWh/m?). Verksamhetselen (inklusive
hushéllsel i ligenheterna) dr dock hég, 50 kWh/m®. Orsakerna till detta har
utretts och de storsta posterna ir elanvindningen i ligenheterna samt belysning
i byggnadens allminna delar (frimst korridorer). Elanvindningen i tvittstugan
ir ocksa relativt hég. Det beror pé frekvent anvindning av tvittmaskiner och
torkutrustning, eftersom all tviitt skéts pa plats. Egna TV-apparater kan vara
stora elslukare i ligenheterna och en orsak till hég hushéllselanvindning3.

Passivhustillbyggnaden av Boklidens viardboende

31 Slutrapport, Utvdrdering av passivhuset Bokliden 2010-04-27, Tyréns region syd
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Ett annat av Kérnfastigheters intressanta projekt dr de tvd LSS-boenden
(lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade) som byggs parallellt.
Det ena kallas Prisman och byggs som passivhus. Det andra kallas Cirrusmolnet
och byggs enligt Kirnfastigheters normala energiprestanda vid ny- och ombygg-
nad, d.v.s. med en energiprestanda pa 30 % ligre in BBR-kraven. Fér Helsingborg
innebir detta hogst 74 kWh/ m” A emp- De bada projekten byggs i ovrigt sé lika
det gar, for att sedan utvirderas och jaimforas av extern utvirderare.

Prisman planeras sta firdigt i februari 2012. Dess uppvirmda area ir ca
1 ooo m’. Behovet av képt energi beriknas till 41 kWh/m® Aemp- Detta kan
jamféras med kriteriet for passivhus pa 50 kWh/ m? A emp och BBR:s krav pa 105
kWh/ m* A emp- Effektkravet for passivhus dr max 10 W/ m’, den beriknade ef-
fekten f6r Prisman 4r 9,3 W/ m”.

P4 frigan om vilka utmaningar Kirnfastigheter har st6tt pa i projekten sva-
rar Lars att en hel del tid brukar g &t till att f3 alla inblandade aktérer (konsul-
ter, entreprendrer etc.) att arbeta mot samma mal. "Det giller att vilja folk som
ir besjilade”.

Nista steg for Kirnfastigheter 4r att jobba mer med brukarnas energian-
vindning. For att klara de uppsatta fullmiktigemalen krivs stort fokus pa
verksamhetselen. Skolférvaltningen ér en stor kund fér Kirnfastigheter. I syfte
att minska skolférvaltningens verksamhetsel har skolorna fitt incitamentet att
de far tre kronor tillbaka fér varje kWh el som de sparar. Lars tror att detta ska
ge en beteendeiindring hos brukarna som férhoppningsvis blir permanent.

SISAB

Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, ir ett kommunalt bolag som dger och
forvaltar merparten av Stockholms férskolor, grundskolor och gymnasieskolor.
Thomas Bicklin arbetar som Energicontroller p& SISAB.

SISAB har dnnu inte byggt ndgot riktigt passivhus, dven om flera projekt nu
ir pa ging. For nigra ar sedan byggdes dock Sjéstadsskolan, en energieffektiv
grundskola i Hammarby Sjéstad med ca 630 elever och 8o férskolebarn. Skolan
stod klar &r 2007. Turerna kring upphandlingen och de tuffare energikrav som
stilldes var mdnga. Thomas tror att branschen som helhet sedan dess har mog-
nat avsevirt och att ett kravstillande idag dr betydligt enklare dn vad det var
d3, &r 2005. Vad som #r intressant att se #r att Sjostadsskolans energiprestanda
fortfarande ir bittre dn vad SISAB:s interna tuffa krav fér nybyggnad ar idag,
sex ar senare.

Thomas tycker sig se ett trendbrott vad giller efterfrigan pa energieffektiva
byggnader. Idag har hyresgisterna borjat efterfraga forskolor i form av pas-
sivhus. Tyvirr ir beslutsprocessen 1dng pa grund av den stora organisationen
och att manga ska tycka till. Det har hittills varit svart att fa gehér for den
Skade byggkostnad i form av initiala investeringskostnader som en energief-
fektivare byggnad kan innebira. Men under den stora processen i arbetet med
Stockholms nya miljéprogram, har fler inom kommunen, inte minst politiker,
fatt mer insikt i energiomradet och nya méjligheter som exempelvis passivhus.
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Detta kan komma att underlitta beslut i kommande byggprojekt fér mer ener-
gieffektiva byggnader som passivhus i kommunen.

Thomas listar tre viktiga punkter i arbetet med att frimja ett 6kat energief-
fektivt byggande inom offentlig sektor, pd vig mot NNE- och kanske plushus i
en framtid:

» Kommer kraven att ta hiinsyn till energislag, d.v.s. elvirmepumpar jaimfort
med fjirrvirme? Kommer det vara méjligt att kompensera fér den energi
man koper? Det ir viktigt att inte hamna i ett lige dir fjirrvirme fasas ut
till f6rman fér virmepumpar.

Vikten av att satsa pa forskning och utveckling, t.ex. bittre isolering och
fonster och dnnu mer virmedtervinning i ventilation. Staten och bygg-
branschen méste samarbeta for att det som framkommer inom forskning-
en snabbare ska implementeras i verkligheten. Byggbranschen méste gé i
spetsen och erbjuda bestillarna effektiva 16sningar, s3 att de kan f3 minst
tva 16sningar att vilja mellan. En 16sning som kanske kostar mer initialt
men genom energieffektivitet sparar pa sikt, och en standardlésning som
kanske har ligre investeringskostnad men som innebir risker i lingden
genom allt mer 6kande kostnader for energi. Alla bestillare kan inte ha
energikompetens. [ detta sammanhang bér inte kostnaden vara drivkraften
utan istillet energiprestandan.

Uppféljningen av energistatistik, sirskilt helheten fér bide virme och el,
ir idag bristfillig pA manga hall. Det krivs dnnu mer férenklade mit- och
uppféljningssystem som kunderna sjilva kan ta till sig. Uppféljningen
maste ocksd vara jimforbar.

Akademiska Hus Vast

Akademiska Hus ir en statligt dgd koncern med sex dotterbolag som dger och
forvaltar universitet och hégskolor.

Fastigheterna finns pa 29 orter runt om i landet fradn Kiruna i norr till
Malmé i séder. Cirka 300 ooo personer studerar, forskar och arbetar i fastighe-
terna varje dag. Stellan Olson arbetar som energistrateg pd Akademiska Hus
Vist, koncernens bolag i Géteborgsregionen.

Hela koncernen har ett gemensamt mal att spara 40 % av all képt energi frin
ar 2000 till 4r 2025. Av koncernens bolag har Vistbolaget kommit ldngst, man har
nu sparat in 28 % och har 12 % kvar. De sista 12 % 4r en utmaning enligt Stellan.
Malet giller all képt energi, dvs. dven fjirrkyla och verksamhetsel. Fér att minska
verksamhetselen arbetar Akademiska Hus nu mer och mer med att férindra at-
tityder och beteende hos sina hyresgister och f& dem att spara el genom att stinga
datorer, slicka belysning etc. Incitament i form av beléningar anviinds, men det
kriver lite tankeverksamhet d4 t.ex. en institution ofta dr utspridd 6ver flera
byggnader. Det kan dérfor vara svart att f6lja upp varje enskild verksamhet.

Akademiska Hus Vist ligger ca 25 % under genomsnittet fér energianvind-
ning inom Akademiska Huskoncernen. Det innebir ca 5o kronor ligre kostna-
der per kvadratmeter.
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Akademiska Hus Vist anviinder sig internt av en metod man kallar "Det goda
arbetssittet”. For energieffektivisering innebir det att nedanstdende punkter ér
vigledande for arbetet:

1. Se till att f3 med hogsta ledningen i energiarbetet.

2. Skilj inte f6r mycket mellan drift och energi. Det ir samma sak!

3. Se till att de som #r bist pa energieffektivisering, bdde bland drifttekni-
ker och 6vrig personal, fr den tid som behévs for detta. Det kan innebira
att det maste anstillas mer personal for att géra det som dessa personer
inte hinner gora.

4. Anvind Energiportalen32 till att l1igga upp alla energieffektiviseringar
och arbeta aktivt med dessa i portalen.

5. Skapa medel fér detta genom att i investeringsplanen sitta av medel mot-
svarande 1 % av kopt energi. Vi ska ju spara 2 % per ar!

6. Lat de tekniska férvaltarna halla i projekten tillsammans med en bra
handliggare.

7. L3t belopp under 20 ooo kr skétas direkt av resp. drifttekniker eller an-
nan.

8. Ta eventuellt hjilp av en bra konsult som "motor” i dessa projekt.

9. Hall regelbundna méten minst varje manad for att félja upp atgirderna.

Nir det géller ny teknik berittar Stellan girna om de ombyggda kylmaskinerna.
I stort sett alla Akademiska Hus byggnader har kylmaskiner. En del av dessa har
byggts om si att de dven kan ga pd vintern och fungera som uteluftvirmepum-
par. Det dr en teknik som ir vanlig i villor, men inte lika vanlig i storre fastig-
heter. Vinsten ligger i att virmeanvindningen minskar med drygt 2/3 medan
elanvindningen bara 6kar med 1/3. Akademiska Hus Vist satsar ocksd mycket
pa bergvirme, som dven anvinds till kyla pd sommaren. Inom Akademiska

Hus Vist kommer totalt 2,3 MW fran virmepumpar (uteluft, bergvirme samt
atervunnen kyla).

Genom sitt 13ngsiktiga d4gande kan Akademiska Hus tillimpa ldnga avskriv-
ningar (20 ar) och dirigenom rikna hem manga energieffektiviseringsinitiativ.
Ofta dr det l16nsamt att satsa pa bergvirme och smart ventilation.

En annan ny teknik dr de "smarta” ventilationsdon som tar hinsyn till om
minniskor befinner sig i rummet eller inte. M&nga lokaler anvinds mycket
sillan av det antal personer ventilationen dr dimensionerad fér och star kanske
tomma stora delar av arbetsdagen. Att anpassa ventilationen automatiskt ger
stora energibesparingar.

Just nu bygger Akademiska Hus Vist en ny byggnad for Rittsmedicin. Hir
borras hela 28 hél for bergvirme och stor energi ldggs pa ett bra klimatskal.

I férfragningsunderlagen ligger man sig medvetet pé en ligre energiniva dn

32 Energiportalen dr en webbsida dar fastigheterna féljs upp vad giller energiméngder och atgarder. Via
energiportalen kan berdkningar och LCC-analyser géras. Férhoppningen dr att dven hyresgdsterna inom kort
ska kunna anvdnda verktyget for att ytterligare férbattra kommunikation och medverkan.
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vad man kanske borde ur kostnads- och genomférarsynpunkt. Detta for att
fa igdng en diskussion och kreativt tinkande kring 16nsamhet och tekniska
16sningar.

P4 frdgan om vilka incitament som krivs for att ytterligare motivera
energibesparingar inom offentliga byggnader framhéller Stellan en férindrad
struktur fér hyreskontrakten. Det krivs en struktur som frimjar hyresgis-
tens eget agerande for energibesparingar. Branschen behdver dven utbildas i
energieffektivisering, kravstillande och att ekonomiskt rikna hem energibe-
sparingsatgirder.

Erfarenheter fran mindre kommuner

Storfors kommun

Vargbroskolan i Storfors kommun, Virmland, stod klar i januari 2008 och bygg-
des med fokus pé energieffektivitet. Skolan 4r pa ca 4 ooo m” och inhyser 250
mellan- och hogstadieelever.

Olof Eden arbetar som energirddgivare i Storfors kommun. Olof ir dven
kontaktperson fér Vargbroskolan. Han berittar om bakgrunden till skolans
tillkomst: Tidigare fanns en 1960-talsskola p& ca 7 ooo m’, denna hade stort
underhallsbehov och en hég energianvindning. Kommunens krympande be-
folkningsutveckling innebar att skolan nu var onédigt stor och man stod infér
alternativen att behalla och renovera skolan eller att riva och bygga nytt.

Ganska snabbt stod det klart att det basta alternativet var att riva och
bygga nytt. Politikerna var tidigt med pa projektet och sig vinster med en mer
verksamhetsanpassad och lattstidad skola. Men framforallt med en hég energi-
prestanda d8 kommunens relativt sm& ekonomiska resurser stiller krav pé 13ga
driftskostnader i de egna fastigheterna. Detta i kombination med bidrag, bland
annat KLIMP-bidrag, pa ca 10 % av den totala byggkostnaden motiverade en
lagenergisatsning.

Skolan dr uppford i tvd vdningsplan med en ventilationskulvert och négra
mindre forrad i killarplan. Uppvirmningen sker med fjirrvirme. Byggnaden ér
mycket vilisolerad, har ett lufttitt klimatskal samt ett hybridventilationssystem
med tilluft via kulvertkanal i mark/killare och franluft via sjilvdragshuvar pa
tak. Systemet saknar traditionell virmeatervinning. Luften tas in frdn en liten
paviljong mitt pa skolgérden for att sedan ledas genom underjordiska betong-
kulvertar i nirmare 100 meter innan luften slipps in i klassrummen - p3 vintern
virms luften upp och pd sommaren kyls luften ner, utan kostnad.

P4 yttertaket finns ca 130 m” solceller fér elproduktion. Dessa ger ca 15 500
kWh per ar. Det motsvarar 3,8 kWh/m” och utgér 16 % av byggnadens totala
elbehov (fastighetsel, verksamhetsel och uppvirmning av tappvarmvatten).
Sommardagar éverstiger elproduktionen fran solcellerna behovet av elenergi i
skolan. Elsystemet i skolan dr dock sammankopplat med elsystemet for intil-
liggande byggnader (bland annat storkok, matsal samt gymnastikhall) eftersom
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de har gemensam elservis. Ddrmed kan elenergi frén solcellerna anvindas fér
att ticka elenergibehovet i grannbyggnaderna utan att behéva siljas/kdpas via
négon eldistributorss,

Vargbroskolans energianvindning har kartlagts under tva 4rs tid. Energian-
vindningen framgér av Tabell 1 nedan, alla virden ar i kWh/m?.

TABELL 1: Vargbroskolans energianvandning.

Tillférd virmeenergi Anvand varmeenergi

Kopt fjarrvarme 35,0 Uppvéarmning av lokaler 35,0

Tillford elenergi Anvand elenergi

Kopt el 24,6 Uppvédrmning av lokale 2,1

El fran solceller 3,8 Fastighetsdrift (flaktar mm) 2,1

Totalt 28,4 Motorvarmare 0,5
Utvéndig belysning 2,2

Uppvdrmning av Gréna rummet 2,5
Verksamhetsel inkl all inv. belysn. 19,0
Totalt 28,4

KALLA: Drifterfarenheter fran en energieffektiv skola, Vargbroskolan i Storfors, Arbetsrapport januari
2010. Fakulteten fér teknik och naturvetenskap, Energi-, miljs-, och byggteknik, Karlstads Universitet.

Vargbroskolans virmebehov i kombination med 1agt elbehov ger en total viktad
energianvindning som hamnar ca 30 % ligre 4n PHog-kriterierna (nya kriterier
for passivhusstandard) och 70 % ligre in BBR:s minimikrav.

Olof berittar vidare att kommunen i dagslidget har en mindre landsbygds-
skola som beh&ver renoveras. Man éverviger att istillet bygga nytt, och har
d3 en ambition att bricka Vargbroskolan vad giller energiprestanda. Projektet
Vargbroskolan har gett mersmak i kommunen.

Alvsbyns kommun

I Alvsbyn i Norrbotten bor ca 8 ooo personer. Kommunen har idag ingen egen
personalresurs som arbetar med miljé- eller energifrigor. Men tankar finns om
att tillsitta en sddan i samband med det EPC-projekt som planeras.

Anders Nilsson ér chef p3 det kommunala fastighetsbolaget i Alvsbyn. Han
héller f6r nirvarande pad med upphandling av entreprendrer f6r EPC-projektet.
Den entreprendr som upphandlas kommer for fastighetsbolagets rikning att
gd igenom fastigheterna och komma med férslag pa energibesparande atgirder
med en &terbetalningstid pa 12 &r, inklusive besparingsgarantier. Initiativet till
EPC-projektet kommer frdn Anders sjilv. Idén fick han efter att ha varit pa

33 Drifterfarenheter frén en energieffektiv skola, Vargbroskolan i Storfors, Arbetsrapport januari 2010. Fakulteten
for teknik och naturvetenskap, Energi-, miljé-, och byggteknik, Karlstads Universitet
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ett seminarium om EPC. Efter seminariet kontaktade Anders fullmiktige och
informerade om att om inga atgirder for att minska energikostnaden i fastighe-
terna genomfors, kommer det kommunala fastighetsbolaget inte att existera om
nigra &r. Detta fick politikerna att inse behovet av att handla. Nu férvintas ett
positivt beslut f6r EPC-projektet inom kort.

Férslag pd mal inom EPC-projektet ér att minska energikostnaden (anvind-
ningen) med minst 20 % i garanterad besparing under den tid EPC-projektet
pagar (investeringsperioden #r 2-2,5 &r och hela projekttiden ir pé 12 4r).
EPC-projektet ir tinkt att finansieras med hjilp av de sinkta driftskostnader
det forhoppningsvis kommer att innebira — dock befarar Anders att stigande
energipriser kommer att 4ta upp en del av vinsten. Men som Anders siger: "Om
vi inte genomfor dessa atgirder kommer situationen att vara dnnu virre”.

Nyproduktionen i Alvsbyns kommun ir enligt Anders timligen obefintlig.

I dagsliget byggs en ny skola eftersom den tidigare brann ned f6r tva &r sedan.
Dock finns inga speciella energikrav pa den nya skolan. P4 frigan vad som skulle
ha kunnat f3 kommunen att satsa pd lagenergibyggande av skolan svarar Anders
“ekonomiskt stod”. Ekonomin #r anstringd. Anders poingterar ocksa behovet
av utbildning inom dessa omraden, bade for tjinstemin, politiker, personal och
alla 6vriga som vistas i lokalerna. I en s liten kommun som Alvsbyn m3ste all
kompetens képas in, det dr dirfor viktigt att man vet vad man ska friga efter.

Jokkmokks kommun

I Jokkmokks kommun i Norrbotten bor ca 5 ooo personer. Erik Fagerstrém,
fastighetschef i kommunen, berittar om en av de energisatsningar som man
genomfbrt. Ostra Skolan, en hogstadieskola pd 12 0oo m’, har valts ut som pi-
lotprojekt for att visa potentialen med energibesparingar och for att anvindas i
utbildningssyfte. De energisparatgirder som hittills genomférts (optimering av
styrsystem, injustering, analys av férbittringsmojligheter och olika investering-
ars aterbetalningstid m.m.) visar en besparing pa ca 400 ooo kronor per &r.

"Man kan inte bromsa sig

ur en uppforsbacke.”
Erik Fagerstrom, fastighetschef.

Aven eleverna ir involverade i besparingen. Ju mer verksamhetsel de sparar
genom att stinga av datorer, slicka lampor etc. desto mer pengar far de till
elevrddskassan. Det ir pengar de kan anvinda till vad de sjilva vill, biljardbord,
TV-apparater m.m. Det har gett resultat som syns pa elkostnaden.
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Erik ser, férutom att det ar viktigt att minska sin egen klimatpaverkan, den
pressade ekonomin som den stérsta drivkraften. Det finns stora pengar att spara
och investeringar krivs for att komma ur en dalig trend. "Man kan inte bromsa
sig ur en uppférsbacke”, som Erik uttrycker det. Erik upplever att politikerna ir
inforstddda med detta.

Incitament fér energieffektiviseringsitgirder finns men ofta ir den kommu-
nala ekonomin en bromskloss. Det #r viktigt att kunna pavisa att det 4r en bra
investering, fér att motivera de 6kade kostnaderna initialt.

Jokkmokks kommun genomfdr just nu en férstudie infér ett eventuellt
EPC-projekt. D3 Erik upplever den tekniska kompetensen internt som en brist
i arbetet med lagenergibyggande ir férhoppningen att EPC-projektet ska hjilpa
till med detta.

Torsby kommun

I Torsby kommun i norra Virmland bor ca 12 ooo personer. Energifrigor rérande
kommunens fastigheter hanteras av kommunens energiingenjér och av Mats
Agren, fastighetschef.

Nyproduktion och ombyggnad sker kontinuerligt. Torsby kommun har teck-
nat ett avtal for ett EPC-projekt. Kommunen har inventerat byggnader, kartlagt
behovet och ska nu investera 75 miljoner kronor i energibesparande atgirder.
For att géra detta maste man 13na 50 miljoner och minska investeringsramen
med 3 &r, det krivs alltsd en hel del for att fa detta till stind. Insatsen kom-
mer att minska utslippen av CO2 med 18 % (det vill siga en huvudsaklig del
av mélet pa 20 %). Mats poidngterar att det f6r att stimulera denna utveckling
krivs ekonomiska resurser, men dven resurser i form av kunskap. Ett frimjande
av lagenergibyggande skulle underlittas av att f& hjilp med att utforma forfrag-
ningsunderlag med avseende pa vilka ska-krav som kan stillas pd den entrepre-
ndr som upphandlas samt vilka urvalskriterier som bér finnas med.
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Bilaga 1

Byggnadsfysikaliska forutsattningar

Fér att dstadkomma energieffektiva byggnader ir det viktigt att varje del av byg-
gandet ir vilplanerad och att de olika byggmomenten genomférs kvalitetsmis-
sigt och i ritt ordning. Misstag kan f3 konsekvenser som blir svira att ritta till i
efterhand och detta blir sirskilt mirkbart nir hég energiprestanda efterstrivas.
Ju bittre byggnad, desto kinsligare blir den f6r sm& misstag lings vigen, vilka i
slutinden kan stjilpa inte bara malsittningen med energieffektivitet utan dven
sjilva konstruktionens sikerhet. Vilisolerade viiggar drabbas littare av fuktska-
dor om inomhusluft pressas ut genom otitheter och dirfér dr byggnadens tithet
av sirskilt stor vikt.

For att titheten ska bli s bra som méjligt behover till exempel infistning av
fonster goras pa ett genomtinkt sitt, med ordentlig drevning runtomkring och
noggrann tejpning och girna éverlappning av viggens titskikt (oftast bestdende
av plastfilm eller specialbehandlad papp) runt fénsterkarmar, sa att det sluter
helt titt. Aven dragning av el och VVS méste ske med hinsyn till byggnadens
tithet, sd att plast- eller pappskiktet halls intakt och ansluts vil i skarvar.
Underentreprendrer maste vara inférstddda med malsittningen att bygga ett
energieffektivt hus och vad det innebir.

Kunskap om hur man genomfér och kvalitetssikrar olika delmoment av
byggprocessen ir nédvindig, liksom samordning mellan de aktérer som utfér
de olika delarna, s3 att ordningsféljden mellan arbetsmomenten blir ritt. Redan
tidigt i programskedet bér man #gna sig mycket 3t att planera utférandet med
stor tidsmissig noggrannhet. Detta inkluderar leveranser av material, maskiner
och annan utrustning som ska anvindas och som behéver anlidnda vid de ritta
tidpunkterna for att minimera risken att arbetet tappar fart och att tidspla-
neringen inte héller. Alla inblandade behéver vara inférstddda med de speciella
kvalitetskrav som giller, inklusive vikten av att utfora saker i ritt ordning.
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Kannetecken fér en byggnad med hog energiprestanda

God isolering

Att isolera tillrickligt dr en férutsittning for att hélla nere virmebehovet. Men
isoleringen behéver vara genomtinkt for att exempelvis minska kdldbryggornas
inverkan (se nedan) och for att skydda grunden fran fukt. Valet av isolermate-
rial beror pé ett flertal faktorer. Sddana faktorer ir t.ex. vilken energiprestanda
som efterstriivas, vilken tjocklek viggarna kan ha, om huset byggs med tristom-
me eller av betong samt om isoleringen dven ska ha kapillirbrytande egenskaper
och motverka éverféring av fukt, t.ex. runt husgrunden. Ofta anvinds olika
isolermaterial i olika delar av en byggnad. Det pagar utveckling av nya, tunnare
isolermaterial som har mycket goda isoleregenskaper. Dessa material gor det
moijligt att bygga hus med mycket laga virmeférluster utan att viggarna blir
anmirkningsvirt tjocka. Med den traditionellt anvinda mineral- eller stenul-
len kan viggarna i ett energieffektivt hus annars vara uppemot en halv meter
tjocka. De nya isolermaterialen ir innu ganska dyra (2011), men foérvintas fa allt-
mer konkurrenskraftiga priser i och med att de bérjar produceras och anvindas
i stérre skala.

Tathet

Nira-nollenergibyggnaden behéver vara s tit som méjligt, s att fuktig inom-
husluft hindras fran att pressas ut genom otitheter och s att utomhusluft inte
kan tryckas in i konstruktionen vid vindp3slag. Ofrivillig instrémning av kall
utomhusluft 6kar behovet av tillférd virme och drar ddrmed upp energianvind-
ningen och uppvirmningskostnaden. Dessutom blir det obehagligt att vistas
nira viggar och vid fonster om dir finns otidtheter som upplevs som kallras och
drag. Luftomsittningen ska ske genom mekanisk till- och franluftsventilation,
vilket kan uttryckas som att ett hus ska andas genom mekanisk ventilation och
inte genom otitheter i konstruktionen och ofrivilligt drag.

Tack vare byggnadsskalet hindras utomhusluft fran att tringa in i en bygg-
nad. Exempelvis skyddar plattak eller takpannor och fasadbeklidnad bestiende
av tegel, puts eller trd mot ofrivillig infiltration av utomhusluft. Oftast placeras
dven papp innanfér fasadbeklidnaden for att férstirka skyddet.

En &ngspirr bestiende av en plastfilm placeras innanfor isoleringen i en vigg
eller i ett takbjilklag pa dess varma sida. [ en vigg sitter plastfilmen vanligen
nigra centimeter innanfér den inre viggytans gipsskiva, s8 att titskiktet inte
alltfér 14tt punkteras nir tavlor, hyllor, klockor och annat spikas eller skruvas fast.
Angspirren har till uppgift att hindra varm inomhusluft, som innehéller vatten-
anga, fran att tringa ut genom viggen och kondensera pa den punkt dir tempe-
raturen ir tillrackligt 18g. Detta kan orsaka fuktskador. Ju mera vilisolerat ett hus
ir, desto varmare #r viggarnas och takets insida medan utsidan #r desto kallare.
Det hoga temperaturfallet som sker 6ver isoleringen gor konstruktionen sirskilt
kritisk for fuktskadeproblem, eftersom daggpunkten dir vattendnga kondenserar
oundvikligen kommer att ligga ndgonstans mitt inne i konstruktionen. Dirfér dr
det viktigt att hindra lickage av inomhusluft ut genom viggar och tak.



Minskade kéldbryggor

En betydande faktor som paverkar energiférbrukningen ar kéldbryggor. Med en
koldbrygga menas en konstruktionsdetalj som har kontakt med den kallare utsi-
dan och leder kyla mot den varma insidan av en byggnad, eller omvint leder ut
virme frdn den varmare insidan. Kéldbryggor uppstar nir ett material med dalig
virmeisolering bryter igenom ett material med bittre isolering och fungerar
som ledare av virmeenergi. Dir det uppstér kéldbryggor kommer det stindigt
att foras in kyla i byggnaden och detta behéver kompenseras genom uppvirm-
ning. Samtidigt sker dven det omvinda, att byggnaden forlorar virme ut genom
koldbryggorna. Detta syns ibland mycket tydligt vid termografering med en
virmekamera. Kéldbryggorna sedda fran utsidan héller en hogre temperatur dn
ytterviggens yta, medan de inomhus héller en ligre temperatur dn vigg- eller
takytan.

Stillen dir kéldbryggor uppstar ir exempelvis fonsterkarmar, balkonginfist-
ningar och tri- och metallbjilkar, men dven vid viggreglar i en yttervigg. Ytter-
ligare koldbryggor kan uppkomma i rum som inte ir lika uppvirmda som resten
av byggnaden, bakom mébler, vid kallvattenledningar, dir golv méter vigg, dir
tak moter vigg och vid bristande isolering.

Koldbryggor ar i praktiken oméjliga att undvika helt, men de behover redu-
ceras till ett minimum eftersom de annars kan f3 en betydande inverkan p3 vir-
mebehovet. Erfarenhet visar att kéldbryggor, om man inte férséker isolera bort
dem, kan héja byggnadens genomsnittliga U-virde (virmeforlust) med upp till
10 %. Det finns ménga olika sitt att minska koldbryggornas effekt. Ett av dem
ir att ligga ett extra lager isolering utanfér viiggreglar. Ett annat ir att bygga
fribirande balkonger s3 att de inte maste fistas in i viggen dir de bryter igenom
isoleringen. De mest energieffektiva fénstren har karmar som ir konstruerade
pa ett sitt som bryter virmeledningen med isolering.

Viilisolerade fonster

I en genomsnittlig byggnad ticks ungefir en femtedel av viiggytan av fénster,
inda orsakar de byggnadens stérsta enskilda virmeférlust. Virmeforlusterna
genom fonster sker dels nidr rumsvirmen strilar ut genom glas, karm och bige
(strdlningsforluster), genom luftrorelser mellan glasen (konvektionsférluster),
genom ledning (ledningsférluster) samt genom otitheter (lickage).

Hur mycket virme som férsvinner ut betecknas som U-virde. Ett fénster ér
bittre ju ligre U-virde det har, alltsd ju mindre virme som det sldpper igenom.
Aven de allra mest energisnila fonstren har U-virden som #r ungefir sex gdnger
samre 4n en vanlig, nybyggd vigg. Aldre fénster har upp till tjugo gdnger simre
U-virde dn viggen de sitter i. Detta forklarar varfor fonstren stir for en s stor
del av byggnadens virmeférlust. Det 4r motiverat att satsa pa s energieffektiva
fonster som mojligt, med 1dga U-virden, bide vid nybyggnad och vid renove-
ring.

Det ir stor skillnad mellan olika fénster. Ett bra fonster minskar uppvirm-
ningsbehovet vintertid, minskar kylbehovet sommartid och skyddar fran buller.
Satsar man p3 nya energieffektiva foénster fir man en garanterad avkastning
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som ir betydligt hégre dn den basta bankréintan. Dessutom gor man en viktig
miljdinsats eftersom varje sparad kilowattimme minskar koldioxidutslippen
med ungefir ett kilo.

Riktigt bra fénster bestar av tre skikt glas och har ofta underhéllsfria
aluminiumkarmar med 13ng livslingd samtidigt som de ir konstruerade for att
bryta den koldbrygga som fonsterkarmen annars utgoér och som leder in kyla i
byggnaden. Mellanrummet mellan glasrutorna ir fyllt med ddelgas, t.ex. argon,
som har hégre isolerande férmaga 4n vanlig luft.

Fénster som har ett 1dgt U-virde dr varma p4 insidan dven nir det ir flera
minusgrader ute. Med vilisolerade fénster kan man sitta helt intill utan att frysa
eller uppleva drag. Rummet kinns varmare och férdelningen av virme i rummet
blir jimnare. Ofta gir det att sinka inomhustemperaturen med en eller flera
grader utan férsimrad komfort. Varje grads temperatursinkning sparar ca 5 %
av uppviarmningskostnaden.

FTX-virmedtervinning

Férkortningen FTX star for fran- och tilluftssystem med virmevixlare. Det ir
ett mekaniskt system som erbjuder en balanserad ventilation med god virme-
ekonomi och 13ga underhé&llskostnader. I ett FTX-system &tervinns virmen ur
franluften, den luft som ska ut ur byggnaden. Den friska luften som ska in i
huset férvirms med frdnluften och pé s& vis tervinns den virmeenergi som
annars ventileras ut. Om tilluften férvirms till 15-19°C innan den nir ett rum si
krivs mycket lite ytterligare uppvirmning fér att uppna en behaglig inomhus-
temperatur. En férdel med FTX-system, som alltid ir forsedda med luftfilter,

ir att tilluften bade férvirms och renas, vilket inte uppnas i sjalvdrags- eller
franluftsventilerade byggnader. Det finns dock risk fér ljudproblem fran fliktar
och systemet #r dven kinsligt fé6r nedsmutsning, vilket innebir en del underhall.

Sa fungerar det

En tilluftsflikt och en franluftsflikt ventilerar huset via tva separata kanalsys-
tem. I ett bostadshus gér tilluften till sovrum och vardagsrum medan frinluften
tas fran kok, badrum och tvittstuga. Virmen 6verférs fran den varma franluf-
ten som ir pa vig ut till den kalla uteluften som ir pa vig in i virmevixlaren.
Det gér att uppn3 en energibesparing p& 50-8o procent jimfért med om virmen
inte atervinns.

Krdver underhall

Det giller att underhalla systemet sa att det fungerar som det ska. Kanaler,
ventiler, fliktar och ventilationsaggregat behéver regelbundet rengdras. For att
sikerstilla att inomhusluften dr ren maste filter bytas regelbundet och systemet
kontrolleras s3 det fungerar som det ir tinkt.



Bilden visar ett FTX-system. Nr. 1. Frisk uteluft tas in = tilluft. Nr. 2. Den kalla tilluften vdrms i

en viarmevixlare med hjilp av den varma rumsluften som &r pa vég att limna huset = franluft.

Nr. 3. Uppvdrmd tilluft fordelas i huset. Nr. 4. Den férorenade franluften tas ut fran kok och
badrum. Ofta finns det en separat kanal fran koksflikten eftersom det annars kan samlas fett i
varmevixlaren, vilket kan vara en brandrisk. Nr. 5. Franluften som har ldmnat sin varme till tilluften i
varmevaxlaren passerar ut.

Bild: Bo Reinerdahl, Energimyndighetens hemsida

Kyla

Maénga byggnader har ett mycket litet virmebehov, men desto stérre kylbehov.
Verksamheten som bedrivs i lokalerna alstrar virme. Det kan vara minniskor,
belysning, maskiner, datorer och skrivare.

Kyla tillférs for att motverka en alltfér hég inomhustemperatur. Dessvirre dr

tillférd kyla ofta dyrare och mer energikrivande att framstilla in virme, varfor
det dr angeliget att se éver om det gar att férebygga kylbehovet.

Fér att minska kylbehovet dr det viktigt att tinka pd att minimera virme-
alstringen inne i en lokal. Vilj effektiv belysning och energieffektiv utrustning,
som alstrar betydligt mindre virme. Under sommaren virmer solen upp.

Solavskédrmning
Kyla kan behovas nir sommarsolen virmer upp byggnaden. Avskidrmning av
solinstrdlning 4r en klok &tgird som minskar en byggnads kylbehov avsevirt.
Sommartid kan ocksd inomhusklimatet forbittras av solavskidrmning. Det idr
mer effektivt att avskdrma pa utsidan av byggnaden 4n p4 insidan, men det
kriver ofta ocks3 stérre investeringar.

Nir atgirder har genomférts fér att minska kylbehovet aterstér att titta
pa ytterligare metoder att kyla lokalerna. Det ir inte alltid nédvindigt med en
kylmaskin for att kyla lokalerna, det finns ocksd andra system. Frikyla ar ett
samlingsnamn pa nagra olika kylmetoder. Frikyla baseras pa en omvind princip
av virmepumpsystem, som férenklat innebir att virme leds ut till uteluften
eller till ett nirliggande vattendrag. Kylan som fors in i byggnaden har himtats
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frdn berggrunden eller vattendrag, som héller en naturligt 18g temperatur. Fjirr-
kyla dr ett annat alternativ till de traditionella kylmaskinerna och kan anvindas
i omrdden som har fjirrkylanit, vilket oftast bara ir stora stider.

Fjérrkyla

Fjarrkyla bygger pa samma principer som fjirrvirme, men istillet for virme
distribueras kyla. Kallt vatten frdn sjdar, hav eller andra vattendrag med en
temperatur pd 3—4 grader pumpas upp och kyler via virmevixlare vattnet som
cirkulerar i fjirrkylanitet. Direfter slipps sjo- eller havsvattnet, som da fatt en
temperatur pad 12-16 grader, ut i sjon eller havet igen. Fjirrkylanitet gar in, pa
samma sitt som fjirrvirmenitet, i byggnaden och limnar av sin kyla som tas
tillvara och sprids i byggnadens kylsystem. Nt fér fjiarrkyla finns endast pa ett
visst antal platser i Sverige.
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Utveckling av fastighetsféretagande i offentlig sektor (UFOS)

Bygg energieffektiva lokaler

| arbetet med att minska var negativa klimat- och miljopéaverkan
spelar offentliga fastighetsdgare en viktig roll. Ambitionerna 6kar och
kraven blir tuffare.

UFOS vill framja ett 6kat antal lagenergibyggnader i Sverige. Det ar
en malsattning som delas med EU, regeringen, Energimyndigheten,
kommuner och landsting och manga fler. For att vi ska kunna na detta
mal finns ett antal fragestallningar som behover behandlas:

e Vad ska uppnas?

e Hur lyckas vi?

® Hur har andra gjort?

| den hdr skriften kan du fa svar pa dessa fragor. Syftet &r att diskutera
och analysera hur den offentliga sektorn kan uppfylla de krav som
stélls pa nara-nollenergibyggnader vad giller andamélslokaler. Vi reder
ut begrepp och gar igenom dagens och morgondagens krav. Vi disku-
terar mervarden med lagenergibyggnader, gar igenom framgangsfakto-
rer och var det gar att hitta stéd och erfarenheter. Slutligen intervjuar
vi de som lyckats om varfor de har valt att satsa, hur de 16st olika pro-
blem och vad som gjort framgangen mgjlig.

Skriften har initierats och finansierats av Utveckling av fastighets-
foretagande i offentlig sektor (UFOS). Har ingar Sveriges Kommuner
och Landsting, Akademiska Hus, Fortifikationsverket samt
Samverkansforum for statliga byggherrar och forvaltare genom Statens
fastighetsverk och Specialfastigheter. Detta projekt har ocksa stottats
ekonomiskt av Energimyndigheten.

Skriften bestills pa www.skl.se/publikationer
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